PROJEKT

UCHWALA NR .....ccevveeernne
RADY GMINY tOMZA
p 2L+ [ T T, r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tomza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
22023 r., poz. 40 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
tomza stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy tomza

§ 3. Traci moc uchwata Nr XX111/121/12 Rady Gminy tomza z dnia 29 pazdziernika 2012 w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tomza.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podlaskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 1990 . o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725) rada gminy
okresla w drodze uchwaty zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

W celu realizacji obowigzku ustawowego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



Zatqgcznik do uchwaty
zdnia................ nr.......

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej Gminy tomza.

2. Gmina, na podstawie uchwalonych zasad oddaje w najem lokale na czas nieoznaczony oraz
w najem socjalny.

3. Umowe najmu lokalu zawiera sie, pod warunkiem posiadania wolnych lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowy zasobu Gminy.

§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

2) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumiec¢ kwote najnizszej emerytury, obowigzujaca
w dniu ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, ogtaszang na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,
w formie komunikatu, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski".

Rozdziat 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu lub podnajmu na czas nieoznaczony kwalifikowac¢ sie beda
whnioskodawcy, ktérych sredni miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie ostatnich trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% kwoty najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowac sie bedg wnioskodawcy, ktérych sredni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 70% najnizszej emerytury.

§ 4. Zastosowanie obnizki czynszu jest uzasadnione w przypadku, gdy $redni miesieczny dochéd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
whiosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 70% kwoty najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 50% kwoty najnizszej emerytury.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce sie do ich poprawy rozumie sie:
1) zamieszkiwanie w lokalu nienadajgcym sie do statego pobytu ludzi;
2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa na jedng osobe wynosi mniej niz



5 m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowymi, mniej niz 10 m2 w
gospodarstwie jednoosobowym;

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w przypadku
zamieszkiwania w nim osoby niepetnosprawnej.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje zgodnie z ponizsza kolejnoscia:

1) osobom pozbawionym lokalu wskutek pozaru, katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej;

2) osobom zamieszkujgcym w budynku przeznaczonym do rozbidrki.

Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Zezwala sie na dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do
mieszkaniowego zasobu gminy oraz najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego i najemcy.

2. Przy udzielaniu zgody na zamiane lokali, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy uwzglednic:

1) sytuacjg materialng osoby ubiegajgcej sie o zamiane;
2) regularnosé optacania czynszu i innych naleznosci z tym zwigzanych;
3) warunki mieszkaniowe oséb ubiegajgcych sie o zamiane.

3. Zamiana lokali nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujgcych uméw najmu oraz

zawarcie nowych umow najmu dotyczgcych zamienianych lokali.

Rozdziat 6
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1. Wniosek o najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, sktadany
jest w Urzedzie Gminy tomza.
2. Wraz z wnioskiem wnioskodawca sktada:
1) deklaracje o dochodach gospodarstwa domowego;
2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;
3) jezeli posiada, inne dowody motywujace potrzebe najmu mieszkania;
3. Whniosek zawiera okreslenie typu lokalu, ktérego dotyczy.
4. Whniosek rozpatrywany jest przez Wéjta Gminy.
5. Whnioskodawcy, ktérych wnioski zostaly pozytywnie rozpatrzone, tworza liste osdéb
oczekujacych na najem lokalu.
6. Whnioskodawcy znajdujacy sie na liscie, o ktorej mowa w ust.5, zobowigzani s3 do sktadania
oswiadczenia o podtrzymaniu wczesniej ztozonego wniosku o najem lokalu do dnia 31
stycznia roku nastepnego.

§ 9. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali poddany jest kontroli spotecznej poprzez sporzadzanie i podawanie do
publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego roku, sprawozdania za rok poprzedni,
w ktérym uwzglednia sie dane w zakresie:

a) liczby ztozonych wnioskow;



b) liczby rozpoznanych wnioskéw pozytywnie i negatywnie;

c) spetnienie wymogéw formalnych ztozonych i rozpoznanych wnioskéw;

d) spetnienie warunkéw zamieszkania kwalifikujgcych ich do poprawy;

e) zastosowania pierwszenstwa zawarcia umowy najmu;

f) liczby zawartych umdw najmu na czas nieoznaczony;

g) liczby zawartych umoéw najmu socjalnego lokalu;

h) przyczyny odmowy zawarcia umowy najmu;

2. Sprawozdanie jest udostepniane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy tomza.

Rozdziat 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 10. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstgpity po $mierci najemcy, mogg ubiegad sie o najem tego lokalu, jezeli spetniajg kryteria
okreslone w niniejszej uchwale, sktadajgc wniosek do Wéjta Gminy.

2. Do czasu rozpatrzenia wniosku i podpisania umowy najmu lub wydania lokalu, o ktérym mowa
w ust. 3, osoby okreslone w ust. 1 zobowigzane sg do optacania kosztdw za korzystanie z lokalu bez
tytutu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego dla danego lokalu oraz ponoszenia kosztéw
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, m. in. dostawe wody, energii, wywdz odpaddow.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstgpity po $Smierci najemcy, z ktdrymi nie zawarto umowy w trybie ust. 1, zobowigzane sg do
opuszczenia, oprdéznienia lokalu i wydania go Gminie w terminie podanym w wezwaniu, ktéry nie moze
by¢ krétszy niz 2 miesigce.

Rozdziat 8
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste
potrzeby najemcy, ktére wynikajg z niepetnosprawnosci, w szczegdlnosci nie powinien posiadac barier,
ktére uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. W pierwszej kolejnosci na lokal wymieniony w ust. 1 przeznacza sie lokale na parterze.

3. Whnioskodawcy ubiegajgcy sie o najem lokalu sktadajg odpowiednie dokumenty potwierdzajace
rodzaj niepetnosprawnosci. Dostosowanie lokalu i jego wyposazenie bedzie uzaleznione od wskazanej
w dokumentach niepetnosprawnosci.

Rozdziat 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 14. 1. Lokale, sktadajgce sie na mieszkaniowy zaséb gminy mogg by¢ przeznaczone na
wykonywanie innych zadan, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepcze;j.

2. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy tomza, wymienionych w ust. 1, nastepuje
w formie zarzgdzenia Waéjta Gminy.



