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DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1-5, art. 63 ust. 1, 2 i 4, art. 64, w zwigzku
zart. 4 ust. 2 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeks poste-
powania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku: Solart
Sp. z 0.0. siedziba: ul. Bohaterow Warszawy 34-35 pokoj 228, 70-340 Szczecin, z dnia 28 wrzesnia
2023 r. (uzupetniony 16 pazdziernika 2023 r.), o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polega-
jacej na budowie do trzech instalacji fotowoltaicznych o mocy do 1MW kazda (tagczna moc do 3 MW)
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na terenie obejmujacym dz. nr 151 i 152, obr¢b Modzele-
Skudosze, gmina Lomza.

USTALAM

warunki zabudowy
dla nastepujacego rodzaju inwestycji:
instalacja odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r., poz. 1436 z p6zn. zm.), ktorej przedmiotem jest bu-
dowa do trzech instalacji fotowoltaicznych o mocy do 1MW kazda (taczna moc do 3 MW) wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczna,
przewidzianej do realizacji:
na terenie obejmujacym dz. nr 151 i 152, obreb Modzele-Skudosze, gmina .omza.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepis6w odrebnych.
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

— rodzaj zabudowy — instalacja odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych zrédtach energii;

— powierzchnia terenu podlegajgca przeksztalceniu — do 41243,8 m?;

— budowa projektowanej instalacji fotowoltaicznej o mocy tacznej do 3MW wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng obejmuje budowe i montaz:

- zespotu paneli fotowoltaicznych do 9000 sztuk (wysokos¢ stotéw do 5,0 m, pod katem 15-45°),

- stacja transformatorowa (pow. do 30,0 m?, dtugos¢ do 5,0 m, szeroko$é¢ do 6,0 m, wysoko$¢ do
5,0 m) — do 3 sztuk;

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budows i eksploatacjg instalacji fotowolta-
icznej;

— szczegblowe usytuowanie planowanych obiektow, w tym w stosunku do linii_kolejowej oraz zlo-
kalizowanej na dzialce linii elektroenergetycznej, rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225
z p6zn. zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz.
682 z pozn. zm.), przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego oraz inne przepisy odrgbne.
Lokalizacja inwestycji w sasiedztwie obszaru kolejowego wymaga zachowania warunkow okre-
slonych w art. 53 ust. 2 i art. 54 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.
22023 ., poz. 602);

— maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy — ustala si¢ maksymalng, nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej (dz. nr 153 i 159). Ustalo-
na linia zabudowy spetnia wymagania ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U.z 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.).;

— innych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego nie ustala sie.




Warunki dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

— Teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z p6zn. zm.).

— Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 54 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko przedmiotowa inwe-
stycja nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

—  Wojt gminy Lomza dnia 29.08.2023 r. wydatl decyzj¢ o §rodowiskowych uwarunkowaniach nr
WGP.6220.12.2023.BW na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie do 3 elek-
trowni fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng o mocy do 1 MW kazda
(taczna moc do 3MW) na dziatkach o nr ewid. 151 i 152, obreb Modzele Skudosze, gmina
Lomza, powiat fomzynski, woj. podlaskie, w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania
oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia. Realizujac inwestycje nalezy
uwzgledni¢ zapisy tej decyz;ji.

— Zamierzenie nie wymaga okreslenia ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z p6zn. zm.).

— Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z p6zn.zm.).

— Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong urzadzen wodnych
i melioracyjnych oraz przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 z p6zn. zm.).

— Przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowaé petna ochrong gleby, wod podziemnych
i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajacych w trakcie realizacji
i eksploatacji obiektu oraz ochrone zieleni i naturalnego uksztattowania terenu.

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspél-

czesnej.

Teren potozony jest poza obszarem obje¢tym jakakolwiek prawng formg ochrony dziedzictwa kul-

turowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

— Obstuga komunikacyjna — projektowanym zjazdem z drogi gminnej na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi.

— Energia elektryczna — projektowane przytacze elektroenergetyczne.

— Odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo na nieutwardzony teren wiasnej dziatki,
w sposob zapobiegajacy przedostawaniu si¢ wod opadowych na sgsiednie dziatki.

— Innych warunkoéw nie ustala sie.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ w sposob okreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapew-
niajac poszanowanie wystepujaCych w zasiegu oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
osob trzecich, o ktorych mowa w § 2 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie 0znaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164
poz. 1589) szczegoblnosci poprzez ochrone przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosei, dostepu $wiatta dziennego do pomiesz-
czen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibraCje, zaktdcenia elektryczne i promienio-
wanie,

C) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren potozony jest poza tymi obszarami, stad nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowa-

nia terenow lub obiektow, podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odreb-

nych.



7. Inne warunki wynikajace z przepisow odrebnych.
Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego,
warunkami technicznymi oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwo-
leniami, wymaganymi przepisami szczegolnymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oraz oznaczenia graficzne okreslajace warunki i wymagania
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Solart Sp. z 0.0. wystapita 0 ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie do

trzech instalacji fotowoltaicznych o mocy do 1MW kazda (faczna moc do 3 MW) wraz z niezbegdng

infrastruktura techniczna, na terenie obejmujacym dz. nr 151 i 152, obreb Modzele-Skudosze, gmina

Lomza.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego. W zwigzku z tym — zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji, ustalajacej warunki zabu-
dowy.

W celu ustalenia wymagan dla planowanej zabudowy i zasad zagospodarowania terenu organ prowa-

dzacy postepowanie zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonat analizy w zakresie, o ktorym mowa w art. 61 ust.

1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analizy wynika, ze:

— Przedmiotem postgpowania jest budowa instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art.
2 pkt 13 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii, ktory stanowi, ze
instalacja odnawialnego zrodta energii to instalacja stanowigca wyodrebniony zespot urzadzen
shuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia
jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii. Zatem farma fotowoltaiczna miesci si¢ w pojeciu
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 w przedmio-
towej sprawie nie stosuje sig.

— Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia.

— Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i nielesne.

— Teren potozony jest poza obszarami objetymi jakakolwiek prawng forma ochrony przyrody, dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspoiczesnej oraz poza obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi 0suwaniem si¢ mas ziemnych.

—  Wojt gminy Lomza dnia 29.08.2023 r. wydal decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach nr
WGP.6220.12.2023.BW na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie do 3 elektrowni
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna o mocy do 1 MW kazda (taczna moc
do 3MW) na dziatkach o nr ewid. 151 i 152, obreb Modzele-Skudosze, gmina Lomza, powiat
tomzynski, woj. podlaskie, w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywa-
nia na $rodowisko dla ww. przedsiewzigcia. Realizujac inwestycje nalezy uwzglednié¢ zapisy tej
decyzji.

— Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— Whnioskowana inwestycja nie bedzie kolidowata z funkcja i zagospodarowaniem terendéw przyle-
glych i spetnia wymogi przepisow odrebnych.

Projekt decyzji zostat opracowany przez osobe¢ uprawniong na podstawie art. 60 ust. 4, w zwigzku

z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy znajduje si¢ w aktach sprawy.

Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 4 projekt decyzji zostat uzgodniony z:

— Starostg Powiatu Lomzynskiego jako organem wiasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej



Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 — organ
uzgadniajacy nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgod-
nienie. W takim przypadku, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

— Panstwowy Inspektor Sanitarny pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, zgodnie z

art. 53 ust. 4 pkt 2a — postanowienie Nr 15 .P.NZ.32023 z dnia 21 listopada 2023 r.

Odstapiono od uzyskania uzgodnienia w formie postanowienia od zarzadcy drogi gminnej, gdyz wia-
sciwym organem w tych sprawach jest Wojt Gminy Lomza.

W toku przeprowadzonego postepowania strony nie wniosty zastrzezen.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postgpowania dokumentéw i ustaleniu, ze planowane
zamierzenie jest zgodne z przepisami odrgbnymi i zostaty spetnione warunki wynikajace z art. 61 ust.
1 pkt 3-6 ustawy — postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz
jednemu wnioskodawcy.

3. Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo wniesienia za-
dania wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 za posrednictwem organu wila-
sciwego do wydania decyzji 0 warunkach zabudowy.

4. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
- dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

5. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowg badz dokonania stosownego
zgloszenia na podstawie przepisoOw ustawy Prawo budowlane.

6. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

7. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Lomzy za posrednictwem Wojta Gminy Lomza, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia od-
wolania wobeC organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia orga-
nowi administracji publicznej o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
OStatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Wijt
magr Piotr Ktys

Zatgczniki:

1. Zalacznik graficzny nr 1.

Otrzymuja:

1. Solart Sp. z 0.0.

4. "POLSKIE KOLEJE PANSTWOWE" SPOLKA AKCYJNA
5. Gmina Lomza
6. ala

Projekt decyzji opracowat:

Grazyna Paluszkiewicz
inspektor
tel. 86 4737-322

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci 598,00 zt art. 1 ust. 1 pkt 1 i 2 w powigzaniu z tresciq pkt 8 czesci I zalgcznika do ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 1., poz. 2111 z pézn. zm.). Lomza, dnia 06.12.2023 r.



