UCHWALA NR XVI/86/08
RADY GMINY LOMZA
Z dnia 28 luty 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego pomiedzy ulicami: L.omzynsks, Spokojng, Dworna i Krétks
we wsi Stare Kupiski, Gmina Lomza

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218;), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz.1635; z 2007 r. nr 127, poz. 880;) oraz art.7 ust.1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175,
poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz.
1347;) Uchwaty Nr XXXIV/199/06 Rady Gminy Lomza z dnia 28 marca 2006 roku
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy po stwierdzeniu zgodnosci niniejszych ustalen miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami "Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy Lomza" uchwalonym Uchwatg Nr IV/18/02 Rady
Gminy Lomza z dnia 30 grudnia 2002 1., uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej polozonego pomigdzy ulicami bomzynska,
Spokojna, Dworng i Kr6tka we wsi Stare Kupiski, gm. Lomza, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzehni ok. 10,86 ha, polozony w zachodniej czgsci
zainwestowanego obszaru wsi.

3. Integralnymi czegsciami planu sa:
1) czedé tekstowa stanowigca tre$é niniejszej uchwaly:
2) zalacznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 1000;

3) zatacznik nr 2 do uchwaly - okredlajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

4, Celem planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie sposobow zabudowy
i zagospodarowania terenow.



5. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomoscei objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

6. Plan nie okresla, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym planem: |
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 2. Przeznaczenie gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

1) przeznacza sie, w zwiazku ze zmiang przeznaczenia gruntdw w ninigjszym planie, na cele
nierolnicze i niele$ne grunty rolne pochodzenia mineralnego o lacznej powierzchni
5,92 ha, w tym klasy bonitacyjnej RIV — 4,1184 ha, na ktore uzyskano zgode Marszatka
Wojewddziwa Podlaskiego Nr GRML.III/7230-54/07 z dnia § pazdziernika 2007 r. oraz
RV —1,7976 ha, PSV —0,0040 ha .

2) przeznacza sig¢ pozostale grunty, nie wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia
poniewaz objete byly zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Lomza Nr 93/XVI z dnia
6 listopada 1992 r., ktéry utracil moc prawna.

§ 3. Ustala sie jako obowigzujace oznaczenia graficzne dotyczace nastepujacych
elementéw zawartych na rysunku planu:

1) granice opracowania;

2) linie rozgraniczajgce terenow,
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3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow, w tym:
aj MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM/MN — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) KG, KD - tereny drog publicznych,
d) KDW — tereny drog wewnetrznych.
4) linie zabudowy,
5) projektowane granice dzialek;
6) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym trasy sieci istniejacych
i orientacyjny przebieg tras projektowanych sieci.

§ 4. 1. W planie stosuje sie definicje poje¢ okreslone w przepisach prawa, w tym m.in.w:

1) Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami;

4) Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

5) Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

6) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie;

8) Rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnodciowej z dnia 7 paZdziernika
1997 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze
iich usytuowanie;

2. llekroé w przepisach niniejszej uchwaly, poza pojgciami wymienionymi w ust. 1,
jest mowa o:

1) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ - dach o jednakowym kacie nachylenia
oraz symetrii uktadu polaci dachowych;

2) dzialalnosci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ zwigzang =z
przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska, a takze kazdg inng dzialalnod¢ powodujaca
pogorszenie warunkéw funkcjonowania sasiadujgcej zabudowy i stanu $rodowiska
przyrodniczego, W tym zanieczyszczenie powietrza, wod lub gleby, emitujacy
nieprzyjemny zapach, generujgca ucigzliwy ruch drogowy lub halas albo w inny
oczywisty sposéb pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu;

3) funkeji terenu lub przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania
terenu;

4) funkcji podstawowej terenu lub przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to
rozumieé sposéb uzytkowania terenu przewazajacy na danym obszarze;
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5) funkcji uzupelniajacej lub przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ inny
niz podstawowy sposéb uzytkowania terenu, nie zmienigjgcy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu, a uzupelniajacy i wzbogacajacy je, towarzyszacy funkcji
podstawowej;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajace tereny o réznych
funkcjach i przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moga
przekroczy¢ $ciany budynkow lub ich najdalej wysunigte elementy;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy
obiektéw kubaturowych wyrazong w metrach lub w % w stosunku do catej powierzchni
dziatki;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana
i nieutwardzong cz¢$é terenu na gruncie rodzimym pokryta trwalg roslinnoscia naturalng
lub urzadzona;

10) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ zalklady produkcyjne wytwarzajgce dobra
materialne;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okreélonej w planie funkeji podstawowej, oznaczony odpowiednim symbolem;

12) tymezasowym sposobie zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwatg
sposéb korzystania z terenu do czasu docelowego zainwestowania zgodnego
z funkejg terenu okreslong w planie;

13) ustugach - nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
(w tym m.n. w zakresie ustug bytowych, zdrowia, handlu, gastronomii, drobnego
rzemiosta oraz drobne zaklady wytworcze, warsztaty) z wyjatkiem produkeji;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w liczbie
kondygnacji naziemnych lub w metrach liczong od poziomu terenu do gérnej krawedzi
elewacji frontowej;

15) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

Rozpziaxn Il
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Podrozdzial I1-1
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Przedmiotem planu sg tereny o nastgpujacym oznaczeniu i przeznaczeniu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM-MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;

3) KG, KD - tereny drég publicznych;



4) KDW - tereny drog wewngtrznych.

2. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujg podstawowy, ustalony w planie
spos6b ich uzytkowania.

3. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupelniajacych dla funkeji podstawowych,
ustalonych dla teren6w objgtych planem pod warunkiem niepowodowania zmiany charakteru
zagospodarowania oraz warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego.

4, Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszezegblnych terendw wyrdznionych w planie,
ich przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskaZniki intensywnosci zabudowy
okreslone zostaly w Rozdziale III niniejszej uchwatly.

Podrozdzial 11-2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zaklada sie rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jako uzupelnienie
wyksztalconego kwartatu w dostosowaniu do charakteru istniejacej zabudowy z zachowaniem
wymogow ladu przestrzennego z uwzglednieniem:

1) utrzymania istniejacej zabudowy we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym
poprzez prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych;
2) poprawy formy architektonicznej obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem;

3) zakazu lokalizowania obiektéw stuzacych do dziatalno$ci ucigzliwej, wszelkich obiektow
produkcyjnych i magazynowych oraz sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen
tymezasowych, ktore nie sg $cisle zwiazane lub kolidujg z planowang podstawowsg
funkcja terenu, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) realizacja zabudowy (obiektéw kubaturowych i wurzadzen) zgodnie z okreslong
w planie funkcja terenéw wymaga spelnienia warunkéw okreslonych przepisami
odrebnymi.

Podrozdzial 11-3

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Teren objety planem nie jest objety prawng ochrong wynikajgca z przepisow
szczegbdlnych w zakresie ochrony przyrody.
2. Plan ustala nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowiazek zagospodarowania minimum 40% terenu zabudowy mieszkaniowej w formie
biologicznie czynnej, z zaleceniem wzbogacenia krajobrazu poprzez wprowadzenie
zadrzewieni i zakrzewien;

2) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego - zaleca si¢ stosowanie proekologicznych
no$nikow energii cieplnej;

3) obowiazek zbiérki i segregacji odpadéw komunalnych oraz ich zagospodarowanie
zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi gminy;
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4) obowiazek zachowania norm dopuszczalnych pozioméw halasu dla terenow zabudowy
jednorodzinnej, zawartych w odrebnych przepisach;

5) obowiazek zachowania norm dopuszczalnych poziomow niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, okreslonych w odrgbnych przepisach;

6) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych do dzialalnosci ucigzliwej.
§ 8. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) dostosowanie architektury nowej zabudowy w zakresie skali i bryly do istniejacych
budynkéw wystepujacych w otoezeniu;

2) stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

3) zagospodarowanie zielenia ozdobng pelnigca jednocze$nie funkcje izolacyjna,
niezabudowanych 1 nieutwardzonych czgsci dzialek budowlanych, od strony drég
publicznych.

Podrozdzial 11-4

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.1. Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowia tereny istniejgcych
i projektowanych drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KG 1 KD.

2. Plan ustala nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) zagospodarowanie terenu odpowiednie do funkcji, w szczegdlnosei:
a) utwardzone nawierzchnie jezdni, chodnikow i przejs¢ dla pieszych, oswietlenie,
b) realizacja zieleni urzadzonej i miejsc postojowych;

¢) elewacje budynkéw z zastosowaniem tradycyjnych materialéw wykonczeniowych
oraz stonowane]j kolorystyki;

2) reklama:

a) zakaz lokalizacji reklamy wielkoplakatowe;,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na dachach budynkow,
3) realizacja ogrodzen wedhug nastgpujacych zasad:

a) obowigzek usytuowania ogrodzenia w docelowej linii rozgraniczajacej terenu,
z dopuszezeniem wycofania w rejonie wjazdu na teren dziafki;

b) wysokos¢ do 1,60 m od poziomu terenu, w tym cokdl o wysokosei do 0,6 m,

¢) zachowanie jednorodnej formy i wygladu nawigzujacego do architektury i materiatow
wykonczeniowych zabudowy mieszkaniowej,

d) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw
betonowych.



Podrozdzial 11-5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym

§ 10.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig terendw wymagajacych
przeprowadzenia scalef.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane (w tym réwniez w celu powigkszenia istniejacych), ktorych optymalne
zastosowanie okreslono na rysunku planu:

1) zachowanie minimalnych parametrow dziatki:

a) dla dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;:
- powierzchnia - min. 700 m?;
- szeroko§¢ frontu - min. 20 m;

b) dla dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- powierzchnia - min. 500 m%;
- szeroko$é frontu - min. 15 m;

¢) dla dziatki zabudowy zagrodowe;j:
- powierzchnia - min. 1200 m?
- szeroko$¢ frontu - min, 20 m;

2) zapewnienie bezpodredniego dostepu do wyznaczonych w planie drog;

3) zapewnienie przyleglosci calej szerokosci frontu dzialki do drogi publicznej;

4) zapewnienie mozliwodci spelnienia warunkdéw  okreSlonych przepisami prawa
budowlanego, w tym warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

5) dopuszcza sie mozliwod¢é zachowania szerokosci frontu dziatki mniejszej niz okreslona
w pkt. 1 dla istniejacych dziatek, ktorych granice zostaly adaptowane w niniejszym
planie;

6) dziatki, ktérych wielko$é, ksztalt, struktura wlasnosciowa Iub dostgpnosé komunikacyjna
utrudniaja zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ wtdrnie
podzielone.

Podrozdzial 11-6

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okredlone zostaly w rozdziale III niniejszej uchwaly.

Podrozdzial I1I-7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej



§ 12. 1. Na obszarze objetym planem obstluge komunikacyjng terenéw projektowanej
zabudowy zapewnia si¢ poprzez zjazdy do istniejacych i projektowanych drég publicznych
powigzanych z ukladem drég zewnetrznych.

2. Plan zaklada rozwoj i uzupelnienie istniejgcego ukladu komunikacyjnego oraz
dostosowanie do parametréw zaktadanych klas funkcjonalnych.

3. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajgce 1 linie zabudowy dotyczace drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KG i KD oraz drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami KDW:

1)KG — ulica Lomzynska w ciagu drogi gtéwnej - istniejaca droga publiczna kategorii
wojewodzkiej;
a) adaptuje si¢ istniejaca lini¢ rozgraniczajaca,

b) adaptuje si¢ istniejace wigczenia ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 KD (ul. Krétka) i 02 KD (ul. Dworna) z zaleceniem poszerzen w formie
naroznych $cie¢ celu zapewnienia widocznosci;

2) 1 KD - ulica dojazdowa (ul. Krétka) - istniejaca droga publiczna kategorii gminnej;
a) adaptuje sig linig¢ rozgraniczajaca;

b) adaptuje sie istniejgce wlaczenie ulicy dojazdowej (Spokojnej) oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3 KD,

¢) zaklada sie wigczenie ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KD;
3) 2 KD - ulica dojazdowa (Dworna) - istniejgca droga publiczna kategorii gminnej;
a) adaptuje sie lini¢ rozgraniczajaca;
b) adaptuje sie istniejace wigczenie ulicy dojazdowej (Spokojnej) oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3 KD;
4) 3 KD - ulica dojazdowa (ul. Spokojna) - istniejaca droga publiczna kategorii gminnej;

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych min. 9 m — poszerzenia wg.
rysunku planu;

b) adaptuje si¢ istniejace wiaczenie ulic dojazdowych (Krétkiej 1 Dwornej) oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KD i 2KD;

‘ 5) 4 KD - ulica dojazdowa - projektowana droga kategorii gminnej:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniami
w miejscach wiaczen,

b) szeroko$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej 5,5 m — min. 4,5 m dla znikomego ruchu
pod warunkiem zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa poprzez wydzielenie chodnika
lub oznaczenie "strefy zamieszkania",

d) linie zabudowy nieprzekraczalne w odleglosci od 4,0 m do 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drég, okreslone na rysunku planu,

e) zaklada si¢ realizacje zjazdow z dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami polozonych na terenach 1 MN i 2 MIN;

6) KDW- droga wewnetrzna — istniejacy dojazd wewnetrzny do zabudowy - adaptuje sig
przebieg i szeroko$é w liniach rozgraniczajacych.
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4, Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3, w obrebie linii rozgraniczajagcych obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych z wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

5. Ustala sig¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnym terenie
z zaleceniem uwzglednienia nastepujgcych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 mp na 1 budynek;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowsa - w zaleznosci od
rodzaju ustug, lecz nie mmniej niz 2 mp w przypadku lokalizacji handlu lub ushug
bytowych.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem zaklada si¢ uzbrojenie terenu w nastepujace sieci
wraz z niezbednymi urzadzeniami:

1) wodociagowa z urzadzeniami p.poz.;

2) kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacji deszczowej;

4) elektroenergetycza;

3) telekomunikacyjna;

6) innego uzbrojenia, jesli zajdzie taka koniecznos¢.

2.Plan =zaklada kontynuacje rozwoju istnigjacego ukladu sieci infrastruktury
technicznej.

3. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania dotyczace sieci wodociggowej:

1) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
nastapi poprzez przylacza indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej;

2) przewiduje si¢ budowe sieci wodociggowej o przebiegu w pasie drogowym ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KD;

3) zaleca sie usytuowanie sieci wodociggowej w pasie chodnika projektowanych drég;

4)do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania
z wlasnego ujecia wody.

4, Ustala sie nastepujace zasady 1 wymagania dotyczace kanalizacji sanitarne;:

| 1) odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych przewiduje si¢ poprzez indywidualne
; przylacza do istniejace] i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) przewiduje sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej jako grawitacyjnej, o przebiegu
' w pasie drogowym ulic oznaczonych symbolami 04 KD z odprowadzeniem przez dzialke
ar 152/2 do istniejacego kanatu w ul. Spokojnej oznaczonej symbolem 03 KD;

3) zaleca sig¢ sytuowanie projektowanych kanaléw w pasie jezdni projektownych drog;

4) wraz z budowg sieci wodociagowej przewidzie¢ realizacje sieci kanalizacyjnej;



5, Ustala sie nastgpujace zasady 1 wymagania dotyczace odprowadzenia wod
opadowych:

1) zaklada sie odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty 1 odwodnienia liniowe do
projektowane] sieci kanalizacji deszczowej w pasie drogowym ulicy oznaczonye]
symbolem 04 KD z odprowadzeniem poprzez dzialke nr 152/2 do projektowanego kanalu
w ul. Spokojnej;

2) zaleca si¢ usytuowanie projektowanej sieci w pasie jezdni projektowych drég;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych jako powierzchniowe,

6. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania dotyczace elektroenergetyki:

1) zasilanie w energie elekiryczng z istniejgceej stacji transformatorowej 15/0,4 kV (polozone;
poza obszarem opracowania, oznaczonej na rysunku planu symbolem E) istniejacymi
i projektowanymi liniami NN;

2) adaptuje sie istniejgcy przebieg linii napowietrznej 15 KV,
3) remont i przebudowe linii lokalizowac po istniejace] trasie lub w pasach drogowych;

4) realizacja nowych odcinkéw linii nn w pasach drogowych istniejacych i projektowanych
ulic;

5) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw wykonaé przylgczami
napowietrznymi lub kablowymi od projektowanych linii nn na warunkach okreslonych
przez dostawcee energii elektrycznej;

6) realizacja sieci oswietlenia ulicznego nowoprojektowanych ulic;

7. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania dotyczace telekomunikacji:
1) obstuge odbiorcow przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
2) zaleca sig stosowanie sieci podziemnych;

3) modernizacje i budowe nowej sieci telekomunikacyjnej nalezy zlokalizowa¢ w pasach
istniejacych i projektowanych ulic.

8. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania dotyczace zaopatrzenia w cieplo —
zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody i ewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje si¢ we wlasnym zakresie z indywidualnych zrodel ciepla przy
wykorzystaniu paliwa proekologicznego.

9. Ustala sie nastepujace zasady usuwania odpadéw komunalnych - w sposob
zorganizowany za poérednictwem wyspecjalizowanych stuzb z zaleceniem stosowania
wstepnej selekceji i wywoéz na komunalne wysypisko smieci.

10. Trasy sieci infrastruktury technicznej majg okreslone na rysunku planu orientacyjne
przebiegi, dopuszeza sie ich zmiang w ramach opracowanych projektéw budowlanych.

11. Realizacja modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej z zachowaniem wymaganych prawem zezwolen i uzgodnien,
ewentualne kolizje z istniejacymi sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwigzywac
7 wihadcicielami lub zarzgdcami sieci.

10



Podrozdzial 11-8

Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Tereny przewidziane niniejszym planem docelowo pod inne niz dotychczasowe
zainwestowanie pozostawia si¢ do czasu realizacji w istnigjgcym uzytkowaniu pod
warunkiem:

1) uwzglednienia docelowych linii rozgraniczajacych drog, ulic i dojazdow;

2) uwzglednienia docelowego przeznaczenia terenu.

Podrozdzial 11-9

Obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania dotyczace obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej:

1) w realizowanych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych przewidzie¢ ukrycia dla
ludnosci typu IT do wykonania we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP;

2) zabezpieczy¢ istniejace studnie przed likwidacja 1 przystosowaé do eksploatacii
w sytuacji kryzysowej;

3) sie¢ wodociggows wyposazy¢ w hydranty;
4) oswietlenie zewnetrzne (ulice, budynki) przystosowaé do zaciemniania i wygaszania;

5) zapewni¢ normatywne parametry realizowanych i modernizowanych drég i ulic.

RozpziaL ITI

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnoéei zabudowy

§ 16. 1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN i 2 MN, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszezalne: ustugi dla ludnos$ci z wykluczeniem dzialalnosci
ucigzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejacy zabudowse znajdujaca si¢ w odpowiednim stanie technicznym
oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe.
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b) realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu oraz
o gabarytach i formie architektonicznej harmonizujacych z obiektami w otoczeniu;

¢) lokalizacja budynkow mieszkalnych w strefie mieszkaniowej okreslonej na rysunku
planu;

d) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

e) dopuszcza sie realizacje ustug lub innej nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zaleceniem lokalizacji:

- w parterach budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem przeznaczenia nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej budynku pod ustugi,

- w zabudowie gospodarczej adaptowanej na funkcjg uslugowa;

- dopuszecza sig realizacje w niezaleznych budynkach ustugowych lub gospodarczo-
ustugowych zlokalizowanych poza okredlong na rysunku planu strefg lokalizacji
budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem dostosowania gabarytow i formy
architektonicznej do zabudowy istniejacej w otoczeniu,

f) realizacja ustlug wymaga zapewnienia na wlasnym terenie miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw ustug,

g) realizacja budynkéw ushugowych 1 gospodarczych zwigzanych z funkeja
mieszkaniowa lub wolnostojgcych garazy jako niezaleznych obiektéw pod warunkiem
realizacji nie wiecej niz dwoch budynkéw na jednej dzialce budowlanej o lacznej
powierzchni do 200 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslone w § 71 § 8,
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okreslone w § 9;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowe] oraz
zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drég okreélonych na rysunku
planu symbolami:

- KG - min. 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-1KD,2KDi3KD -min. 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-4 KD -o0d4mdo 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych na nowych dziatkach budownanych dostgpnych
z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KD w wyznaczonej na rysunku
planu strefie lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zachowaniem odleglodci min. 4,0
m od granic z dziatkami sasiednimi;

¢) powierzchnia zabudowana i utwardzona do 40% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki,
e) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

- realizacja budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej wg. postulowanej
lokalizacji okreslonej na rysunku planu,

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych (w tym z czgdcig ustugowa)
do 180 n12,
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- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, do 9,5 m powyzej poziomu terenu do kalenicy dachu,

- dopuszeza si¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw mieszkalnych - do wysokosci
0,90 m powyzej poziomu terenu,

- szeroko$¢ elewacji frontowej —do 16 m,
- elewacje gtadkie, tynkowane z cokotami z okiadzin kamiennych lub klinkieru,

- geometria dachéw - dachy wysokie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne
o nachyleniu polaci w granicach 35° - 45°, gléwna kalenica réwnolegla do frontu
dziatki,

- pokrycia dachéw - dachéwka i materialami dachéwkopodobnymi, lub blachg
w kolorach odcieni brazu i czerwieni,

f) zasady ksztaltowania nowej zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazy:

- dopuszcza sie realizacje w formie zblizniaczonej z budynkiem na dzialce sasiedniej,
w miejscach okre$lonych na rysunku planu oraz w sasiedztwie istniejacych na
dzialce przyleglej, pod warunkiem realizacji budynkéw na obydwu przyleglych
dzialkach;

-laczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-ustugowych, w tym
wolnostojacych garazy, na jednej dzialce do 200 m’;

- nieprzekraczalna wysoko$¢é budynkéw gospodarczo-ustugowych - jedna kondygnacja
nadziemna, do 6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru do wysokosci 0,4 m powyzej poziomu terenu,

- geometria dachéw — w nawigzaniu do dachéw budynkéw mieszkalnych lub
budynkéw w otoczeniu;
- architektura, wykonczenie elewacji, geometria i pokrycie dachéw w nawiazaniu do
budynkow mieszkalnych;
g) zasady ksztaltowania zabudowy istnigjacej:

- dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow
7 zaleceniem dostosowania form 1 gabarytéw rozbudowywanej zabudowy do
okreslonych dla nowej zabudowy;

h) wymiana istniejacej zabudowy wg. zasad ksztaltowania dotyczacych nowej
zabudowy,

i) ogrodzenia dzialek - azurowe, o wysokosci do 1,6 m i wygladzie nawiazujacym do
architektury i materialow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych, sytuowane
w liniach rozgraniczajacych terenu z dopuszczeniem wycofania w glab dzialki
w miejscach wjazdéw bramowych - obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 pkt. 2;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomodci - okre$lone w § 10;
7) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic - obowiazujg ustalenia
zawartew w § 12,

b) zaopatrzenie w podstawowe elementy infrastruktury technicznej z istniejgcych
i projektowanych sieci - obowiazuja ustalenia zawarte w § 13;



8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw -
okreslone w § 14;

§ 17. 1. Wdziela sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 RM-MN dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna:

- zabudowa zagrodowa zwiazana z prowadzeniem istniejacych gospodarstw rolnych
o profilu roslinnym i hodowli zwierzat o obsadzie ponizej 40 DJP;

b) przeznaczenie dopuszezalne: ushigi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalnodci
ucigzliwej, urzadzenia infrastruktury technicznej:

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe zagrodows zwiazang z prowadzeniem gospodarstw
rolnych i dopuszcza sie jej przebudowe i rozbudowe zwiazang z przystosowaniem do
obowigzujacych standardéw;

b) dopuszeza sie docelowe przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej
w zabudowe mieszkaniows jednorodzinng w ramach zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze;

¢) realizacja nowe] zabudowy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu oraz
o gabarytach i formie architektonicznej harmonizujacych z obiektami w otoczeniu;

d) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w strefie mieszkaniowe]j okreslonej na rysunku
planu oraz z zachowaniem obowiazujacych przepiséw dotyczacych sytuowania
budynkéw i budowli rolniczych na dziatkach, na ktérych nie wyznaczono strefy
zabudowy mieszkaniowej;

e) lokalizacja budynkow gospodarczych zwiazanych z zabudowsg mieszkaniows i
gospodarstwem rolnym poza strefa zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy gospodarczej;

f) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

o) dopuszeza sie realizacje uslug lub innej nieucigzliwej dzialalnodci gospodarczej
w ramach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z zaleceniem
lokalizacji:

- w parterach budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem przeznaczenia nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowe]j budynku pod ustugi,
- w zabudowie gospodarczej adaptowanej na funkcje ustugows;

- dopuszcza si¢ realizacje w niezaleznych budynkach ustugowych lub gospodarczo-
ushugowych zlokalizowanych poza okreslona na rysunku planu strefg lokalizacji
budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem dostosowania gabarytéw 1 formy
architektonicznej do zabudowy istniejacej w otoczeniu;

h) realizacja ustug wymaga zapewnienia na wlasnym terenie miejsc parkingowych dla
uzytkownikow ushug;
i) realizacja budynkéw uslugowych 1 gospodarczych zwigzanych z funkejg
mieszkaniows lub wolnostojacych garazy jako niezaleznych obiektéw pod warunkiem
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realizacji nie wigeej niz dwoch budynkéw na jednej dzialce budowlanej o lacznej
| powierzchni do 200 m?;

j) dopuszcza sie, w ramach funkcjonowania jednego siedliska lokalizacje nie wiecej niz
trzech budynkéw gospodarczych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslone w § 71 § 8;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - okreslone w § 9;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych w odleglodei od linii rozgraniczajacych drég okreslonych na rysunku
planu symbolami:

- KG - min. 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-2KDi3 KD -min. 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowana i utwardzona do 40% powierzchni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzehni dziatki,

d) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:

- realizacja budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej;

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych (w tym z czescig uslugows)
do 180 11123

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, do 9,5 m powyzej poziomu terenu do kalenicy dachu,

- dopuszeza si¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynkéw mieszkalnych - do wysokosci
0,90 m powyzej poziomu terenu

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 16 m,

- elewacje gladkie, tynkowane z cokolami z okladzin kamiennych lub klinkieru,

- geometria dachow - dachy wysokie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne
| o nachyleniu polaci w granicach 35° - 45°, gléwna kalenica réwnolegta do frontu
' dzialki,

- pokrycia dachow - dachéwka i1 materialami dachowkopodobnymi lub blachg

w kolorach odcieni brazu i czerwieni,
e) zasady ksztattowania nowej zabudowy ustugowej, gospodarczej 1 garazy:

- dopuszcza si¢ realizacje w formie zblizniaczonej z budynkiem na dziafce sasiedniej,
w miejscach okreslonych na rysunku planu oraz w sasiedztwie istniejacych na
dzialce przyleglej, pod warunkiem realizacji budynkow na obydwu przyleglych
dziatkach:

-laczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczo-ustugowych, w  tym
wolnostojgcych garazy, na jednej dziatce do 200 m?;

- nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw gospodarczo-ustugowych i gospodarczych -
jedna kondygnacja nadziemna, do 6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru do wysokoéei 0,4 m powyze] poziomu terenu,
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- geometria dachow — w nawiazaniu do dachéw budynkow mieszkalnych lub
budynkéw w otoczeniu,

- architektura, wykonczenie elewacji, geometria i pokrycie dachéw w nawiazaniu do
budynkow mieszkalnych;

f) zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarcze] zwiazanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych:
- dopuszcza sie realizacje w formie zblizniaczonej z budynkiem na dzialce sgsiedniej,

-taczna  powierzchnia  zabudowy  budynkéw  gospodarczych  zwiazanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego w tym budynkéw gospodarczo-ushugowych
i wolnostojacych garazy do 300 m?;

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - jedna kondygnacja
nadziemna, do 6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru do wysokosci 0,4 m powyzej poziomu terenu,

- geometria dachéw — w nawigzaniu do dachéw budynkéw mieszkalnych lub
budynkow w otoczeniu;

- architektura, wykoniczenie elewacji, geometria i pokrycie dachéw w nawigzaniu do
budynkéw mieszkalnych;
g) zsady ksztattowania zabudowy istnigjacej:
- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow

z zaleceniem dostosowania form i gabarytow rozbudowywanej zabudowy do
okreslonych dla nowej zabudowy;

h) wymiana istniejacej zabudowy wg. zasad ksztaltowania dotyczacych nowe]
zabudowy,

i) ogrodzenia dzialek - azurowe, o wysokosci do 1,6 m i wygladzie nawigzujacym do
architektury i materialéw wykoficzeniowych budynkéw mieszkalnych, sytuowane
w liniach rozgraniczajacych terenu z dopuszczeniem wycofania w glab dzialki
w miejscach wjazdéw bramowych - obowiazujg ustalenia okreslone w § 9 pkt. 2;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - okreslone w § 10;
7) zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych ulic - obowigzujg ustalenia
zawarte w w § 12,

b) zaopatrzenie w  podstawowe elementy infrastruktury technicznej z istniejacych
i projektowanych sieci - obowiazujg ustalenia zawarte w § 13,

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
okreslone w § 14.

RozpzIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Ustala sie nastepujace stawki procentowe do naliczania jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego dla terenow
dotyczacych dzialek budowlanych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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1) 1MNi 2 MN - wwysokosci 25% (slownie: dwadziescia pie¢ procent);

2) 3 RM-MN - w wysokosci 15% (stownie: pigtnascie procent);

<

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lomza.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Podlaskiego.
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