WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

tomza, 22 kwietnia 2022r.
WGP.6220.4.2022.BW

DECYZIA

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.2021r. poz. 2373) a takze § 3 ust.
1 pkt 37 lit. d, 54 lit. b, 58 lit. b oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko (Dz.U.2019r. poz. 1839) w zwigzku
zart. 1041108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021r.
poz. 735 z pdin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani Elzbiety Mikuty-Kocikowskiej reprezentujacej
przedsiebiorstwo Panattoni Europe sp. z 0. 0. z siedzibg ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, z dnia 18
lutego 2022r. (wptyneto 23.02.2022r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacjg oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na
terenie dziatek 1/4, 1/5, 1/8, 2/8, 2/11, 2/14 obreb Jarnuty gm. tomza, wojewddztwo podlaskie”.

STWIERDZAM
Brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na
,Budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
komunikacjg oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 1/4, 1/5, 1/8, 2/8, 2/11, 2/14
obreb Jarnuty gm. tomza, wojewddztwo podlaskie”.

UZASADNIENIE

W dniu 18 lutego 2022r. (wptyneto 23.02.2022r.) Pani Elzbieta Mikuta-Kocikowska reprezentujgca
przedsiebiorstwo Panattoni Europe sp. z 0. o. z siedzibg ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, ztozyta
whniosek wraz z kartg informacyjng przedsiewziecia zgodnie z art. 62a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie(.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowie zespotu produkcyjno-
magazynowo-ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, komunikacjg oraz segmentami
biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 1/4, 1/5, 1/8, 2/8, 2/11, 2/14 obreb Jarnuty gm. tomza,
wojewddztwo podlaskie”.

Teren, na ktérym potozone sg dziatki oznaczone nr 1/4, 1/5, 1/8, 2/8, 2/11, 2/14 obreb Jarnuty
gm. tomza, nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedsiewziecie zakwalifikowano zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, 54 lit. b, 58 lit. b oraz pkt 62
cytowanego rozporzadzenia:

- pkt 37) instalacje do naziemnego magazynowania: d) gazéw tatwopalnych;

- pkt 54) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz
z towarzyszacq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: b) 1 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a;

- pkt 58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z
towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: b) 0,5 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a;



- pkt 62) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z
wytgczeniem przebudowy drdg Ilub obiektéw mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;

Na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2021r. poz. 735 z pdzn. zm.) w my$l art. 71 ust. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1,
pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U.2021r. poz. 2373 z pdzn. zm.), Wéjt Gminy tomza, pismem
z dn. 1 marca 2022r. wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1, pkt 1 i 2 oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie(.), Wojt Gminy tomza pismem z dnia
1 marca 2022r. zwrdcit sie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw
Terenowych Il w tomzy, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomzy oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla w/w przedsiewziecia i
ewentualnego zakresu raportu.

Wymienione organy wydaty nastepujace uzgodnienia i opinie:

— Painstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tomzy opinig Nr 29.NZ.2022 z dnia 24 marca 2022r.
wyrazit opinie, ze dla w/w przedsiewziecia nie istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

—Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw Terenowych Il w tomiy
postanowieniem nr WSTII.4220.40.2022.MM z dnia 21 marca 2022r. wyrazita opinie, ze dla w/w
przedsiewziecia nie istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

—Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece pismem nr
BI.ZZS.5.4360.81.2022.HN z dnia 24 marca 2022r. wyrazito opinie, ze dla w/w przedsiewziecia nie
istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze

szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw

naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:
1. W obrebie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego dopuszcza sie realizacje zaktadéw
produkcvinvch nieucigzliwvch dla sSrodowiska.
2. Czas budowy nalezy skrécié do minimum.

Prace montazowe nalezy wykonywa¢ w godzinach dziennych tj. 6.00-20.00.

4. Roboty budowlane poprzedzi¢ szczegétowym planem i harmonogramem robdét oraz wtasciwie je
organizowac w celu minimalizacji ich ucigzliwosci.

5. Zapewnic¢ wtasciwg organizacje placu budowy z zapleczem socjalnym, tak aby nie doszto do skazen
i zanieczyszczen w Srodowisku.

6. Sprzet mechaniczny powinien by¢ w nalezytym stanie co wykluczy ewentualne zanieczyszczenia
gleby i wéd zwigzkami ropopochodnymi.

7. W czasie przerw postojowych silniki sprzetu czy tez agregatow powinny by¢ wytgczone.

8. Prowadzi¢ prawidtowa gospodarke humusem, darning oraz wybranym organicznym materiatem
glebowym (w tym usuwang z powierzchni ziemie préchniczng i humus hatdowaé¢ w celu
pozniejszego wykorzystania).

9. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi oraz gleby
zachowac¢ odpowiedni rezim technologiczny, w tym: wiasciwie zabezpieczenie miejsca robét
(uszczelnienie powierzchni baz i zaplecza budowy), zbiornikéw, maszyn, urzadzen oraz
uzytkowanych i sktadowanych materiatéw.
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Tankowanie pojazdow prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw, dopuszcza sie
tankowanie sprzetu budowlanego na terenie inwestycji w miejscu do tego wyznaczonym, na
izolowanej szczelnej powierzchni przy uzyciu specjalistycznego szczelnego zbiornika z systemem
dystrybucyjnym. Miejsce tankowania nalezy dodatkowo wyposazyé w sorbent oraz pojemnik na
zuzyty sorbent celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

Zapewni¢ witasciwe gospodarowanie odpadami, w tym prowadzi¢ kompleksowg segregacje
wytworzonych odpadéw, zbiera¢ odpady do pojemnikéw i kontenerdw podstawionych przez
firme posiadajgcq uprawnienia do transportu, odzysku badz unieszkodliwiania odpadow,
magazynowaé wytworzone odpady w wydzielonym miejscu. Odpady niebezpieczne jak paliwa i
substancje bitumiczne gromadzi¢ zgodnie z wymogami prawa, w specjalnie przygotowanym i
przystosowanym miejscu na terenie zaplecza budowy, z zachowaniem norm bhp i ppoz.
Prowadzi¢ ewidencje odpaddw z zastosowaniem bazy BDO:

- kart ewidencji odpadu, prowadzonej dla kazdego odpadu odrebnie,

- kart przekazania odpadu.

Scieki przemystowe odprowadza¢ do kanalizacji lub szczelnych zbiornikéw.

Scieki bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, np. przewoznych toalet typu TOI-TOI, zbiorniki systematycznie oprdzniac (nie
dopuszczaé do ich przepetnienia).

Prowadzi¢ okresowe badania odprowadzanych podczyszczanych wéd opadowych i roztopowych
w zakresie zawiesiny ogdlnej i weglowodoréw ropopochodnych, dwa razy do roku, w okresie
wiosny i jesieni zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $srodowiska wodnego oraz warunkdw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekdéw, a takze przy odprowadzaniu
wdd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz.U.2019.1311) Scieki
opadowe z powierzchni szczelnej terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych,
drég, a takze parkingdw o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha, ujete w szczelne systemy
kanalizacyjne podlegaja obowigzkowi oczyszczania przed wprowadzeniem do wdéd lub do ziemi.
Odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe nie moga
przekracza¢ dopuszczalnych wskaznikdw zanieczyszczen, tj. zawiesiny ogdlnej 100 mg/l, a
substancji ropopochodnych 15 mg/I.

Wody opadowe gromadzi¢ w zbiornikach retencyjnych wyposazonych w separatory substancji
ropopochodnych.

W przypadku wystgpienia koniecznosci odwodnienia wykopdéw budowlanych nalezy dokonac
zgtoszenia wodnoprawnego do Nadzoru Wodnego w tomzy zgodnie z ustawg Prawo wodne.
Prowadzi¢ regularne przeglady techniczne urzadzen i zbiornikow gazowych.

Inwestycja dotyczy budowy trzech hal produkcpino-magazpnowo-ustugowych i okresla

dopuszczalne ich przeznaczenie oraz zasady uzytkowania. Nie przedstawia docelowego wykorzystania
powierzchni hal. W zwiqzku z tym, mozliwe do przewidzenia sq tylko kierunki zjawisk, ktore bedq
zachodzity w srodowisku. W przypadku, gdyby na terenie hali miaty by¢ prowadzone procesy produkcyjne
kwalifikujgce zaktad do przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko wymienionych w
Rozporzqdzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U.2019.1839) przed oddaniem do uzytkowania wymagane bedzie uzyskanie decyzji sSrodowiskowej.

Szczegéfowa analiza konkretnych inwestycji w aspekcie dotrzymania wymogow ochrony

Srodowiska, w przypadku przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
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dokonana zostanie na etapie przeprowadzania postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze dziatek o nr ewid. 1/4, 1/5, 1/8, 2/8,
2/11, 2/14, obreb Jarnuty, gm. tomza, wojewddztwo podlaskie. Teren planowanej inwestycji potozony
jest na obszarze przeksztatconym dziatalnoscig cztowieka, stanowi on obszar pdl uprawnych. Obszar
pozbawiony jest zieleni wysokiej poza niewielkg kepa wierzby w potudniowej czesci inwestycji. Powyzszy
teren stanowig grunty rolne oraz istniejgce drogi gminne stanowigce dojazd do pdl. W sgsiedztwie trwa
na chwile obecng budowa odcinka drogi S61.

Najblizsze tereny chronione akustycznie to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujgca sie
ok. 285m w kierunku pdtnocno-wschodnim oraz ok. 415m w kierunku zachodnim od granicy
planowanego przedsiewziecia (w bezposrednim sgsiedztwie ani w promieniu ok. 1,3km nie wystepuja
inne niz w/w obszary chronione akustycznie).

Powierzchnia planowanego przedsiewziecia (do przeksztatcenia) bedzie wynosié tacznie w catosci ok.
16,91ha, w tym powierzchnie:

e powierzchnia zabudowy facznie: ok. 7,38ha;

e powierzchnia utwardzen tacznie: ok. 6,99ha;

e powierzchnia biologicznie czynna tacznie: min. 2,54ha.

Planowana powierzchnia zabudowy i utwardzen stanowi¢ bedzie ok 85% powierzchni planowanej
inwestycji, natomiast powierzchnia biologicznie czynna min. 15%.

Po realizacji przedsiewziecia zagospodarowanie terenu stanowic bedg obiekty:

e hale produkcyjno-magazynowo-ustugowowe wraz z czesSciami pomieszczen technicznych,
powierzchnia zabudowy ok. 7,35ha;

e terenyutwardzone, otgcznej powierzchni zabudowy ok. 6,99ha (w tym drogi o dtugosci ok. 2,0km,
oraz parkingi o powierzchni uzytkowej ok. 1,14ha);

e budynek pompowni p.poz. o powierzchni zabudowy ok 100m? wraz ze zbiornikiem wody p.poz o
pojemnosci min. 950m3;

e zbiorniki retencyjne wody opadowej o pojemnosci tacznej min. 2389m?3 dla maksymalnej
powierzchni szczelnej ok. 14,37ha;

e 2 zjazdy publiczne;

e zbiorniki gazu LNG/LPG/CNG/ziemny o pojemnosci tgcznej do 107,2m3 (do 50Mg) (opcja)
zlokalizowane poza halg, zbiorniki na glikol ponizej 10m3;

e portiernie o powierzchni zabudowy tacznie ok. 50m?;

e budowa i przebudowa przytgczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej,
wody, cieplnej, gazowej;

Na terenach utwardzonych mogg powstaé¢ w zaleznosci od potrzeb poszczegdlnych najemcéw
takze takie obiekty jak wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla osdb palacych, agregaty
pradotwércze (zrédto rezerwowe).

Na terenie inwestycji planuje sie wzniesienie hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych.
Przedmiotowe hale przeznaczone bedg pod wynajem powierzchni do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a towarzyszaca im infrastruktura przeznaczona jest do umozliwienia wifasciwego i
bezpiecznego ich funkcjonowania.

Przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z hurtowg sprzedazg artykutdw
przemystowych i opakowanych produktéw spozywczych, kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng,
cross-docking, ustugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny
zgrzewajgcej, budowa displayéw, przepakowywanie). Ustugi dodatkowe nie bedg Zrédtem emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz emisji hatasu. Hale mogg byé réwniez przeznaczone pod prowadzenie
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dziatalnosci zwigzanej ze Swiadczeniem ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towardw. Hale wyposazone
beda w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania. Obstuga zatowarowania i wytowarowania
odbywa¢ sie bedzie przy pomocy wézkéw widtowych elektrycznych (akumulatory kwasowe, zelowe
bezobstugowe) lub wézkdéw recznych. Przewiduje sie réwniez mozliwos¢ wykorzystania wozkéw
widtowych gazowych, ktére pracowaé bedg wewnatrz obiektéw w obrebie dokdw zatadunkowych i nie
bedg stanowié zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza oraz istotnego zrddta hatasu. W przypadku
wynajecia hali pod magazyny wysokiego sktadowania praca w danym obiekcie polega¢ bedzie na
roztadunku i dostawie produktéw do cze$ci magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy. Towar sktadowany bedzie na europaletach
w opakowaniach zbiorczych, na ogdét zabezpieczonych folia. W takim magazynie nie zaktada sie
rozpakowywania artykutéw, natomiast mogg odbywaé sie rozdziaty ilosciowe w oryginalnych
opakowaniach. Czesci hali mogg byé réowniez przeznaczone jako chtodnie/mroznie pod sktadowanie
hurtowych ilosci artykutéw spozywczych np. warzyw, nabiatu, miesa, co bedzie wigzato sie z eksploatacjg
urzadzen chtodniczych.

W trakcie realizacji przedsiewziecia podejmowane beda dziatania zmierzajace do zapewnienia
nalezytego stanu technicznego wykorzystywanych maszyn i urzadzen w celu zminimalizowania
mozliwosci wycieku z nich substancji niebezpiecznych (olei, benzyn). Ziemia jako urobek z wykopdéw
liniowych bedzie gromadzona na odktad i postuzy do zasypania wykopdw z wczes$niejszym
zageszczeniem. Catosc robdt wykonywana bedzie zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami. Przy
wykonywaniu robét ziemnych i montazowych przestrzegane bedg przepisy BHP.

Do realizacji inwestycji zostanie wykorzystany sprzet budowlany typu: koparki, réwniarki, ubijaki
spalinowe, pity mechaniczne itp. Wymieniony sprzet bedzie zuzywat paliwo w ilosciach zwykle
zuzywanych dla tego typu maszyn.

W celu ograniczenia skutkéw zdarzen zwigzanych z potencjalnymi zagrozeniami zastosowano
rozwigzania takie jak:
a) prowadzenie prawidtowej gospodarki substancjami chemicznymi:
e magazynowanie substancji ciektych w szczelnych pojemnikach jednostkowych (beczki,
paletopojemniki, itp.);
e magazynowanie surowcow ciektych zawierajgcych substancje niebezpieczne w ilosciach
niepowodujgcych nadmiernego nagromadzenia, zapewniajgcych biezgce potrzeby zaktadowe;
e kontrole urzadzen chtodniczych;
e wyposazenie miejsc magazynowania odpadow ciektych w sorbenty;
e biezgcy nadzér personelu nad prawidtowym funkcjonowaniem instalacji, w tym miejsc
wykorzystywania, magazynowania i uktadow transportu substanc;ji;
e wyposazenie magazynéw chemii w czujniki i detektory substancji;
b) zidentyfikowanie potencjalnych sytuacji awaryjnych, takich jak:
® zagrozenia pozarowe;
e zagrozenia chemiczne i ekologiczne;
e awarie produkcyjne i techniczne;
e awarie i zagrozenia pozaprodukcyjne;
c) wdrozenie dziatan prewencyjnych i sSrodkow zapobiegawczych, obejmujacych w szczegélnosci:
e zidentyfikowanie zagrozen na poszczegélnych stanowiskach pracy;
e opracowanie oceny ryzyka zawodowego;
e precyzyjnie przypisane obowigzki w zakresie postepowania pracownikéw na wypadek awarii na
wszystkich szczeblach organizacji;
e system szkolen i zwiekszania $wiadomosci pracownikow;
e kontrola operacyjna i monitorowanie pracy instalacji;



e opracowanie instrukcji ruchowych, magazynowania, obstugi i eksploatacji, bhp, p.poz.,
postepowania na wypadek awarii,

d) zastosowanie wiasciwego systemu wykrywania, powiadamiania i zabezpieczen takich jak:

e srodki techniczne stuzace kontroli i zapobieganiu awariom;

e Srodki techniczne ograniczajgce ryzyko wystgpienia awarii;

e sygnalizacja alarmowo-pozarowa;

e instalacja odgromowa;

e podreczny sprzet gasniczy;

e obligatoryjnie w projekcie architektoniczno — budowlanym zaprojektowana bedzie odpornosc
ognhiowa z uwzglednieniem przewidzianych do magazynowania substancji (np. farmaceutykéw);

e) zastosowanie wiasciwych rozwigzan organizacyjnych, takich jak:

e opracowanie procedur postepowania na wypadek wystgpienia awarii, w szczegdlnosci takich jak
pozar, wyciek substancji chemicznych, awaria zaktadowa;

e wyznaczenie 0sOb odpowiedzialnych za koordynowanie dziatan przed przybyciem stuzb
ratowniczych, w trakcie akcji ratowniczej oraz dziatan poawaryjnych, wraz z okresleniem podziatu
zadan i zakresu odpowiedzialnosci;

e zasady udzielania pomocy przedmedycznej;

e zasady zabezpieczania miejsca awarii.

Powstate podczas realizacji przedsiewziecia masy ziemne zostang cze$ciowo wykorzystane na
miejscu do zasypania wczesniej wykonanych wykopdéw pod sieci infrastrukturalne, ktére wymagaja
ponownego zasypania. Humus naziemny z uwagi na jego warto$¢ zostanie zesktadowany w bezpieczne
miejsce chronigce przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonych robdt i ponownie uzyty do
rozplantowania pod niska zieleh dekoracyjng. Nadmiarowa ziemia i gleba z terenu budowy, ktéra nie
zostanie wykorzystana na miejscu bedzie zagospodarowana jako odpad, po uprzednim wykonaniu badan
sktadu. Do zagospodarowania odpadowej gleby bedg podstawione szczelne kontenery (firmy posiadajace
stosowne zezwolenia na gospodarowanie odpadami dostarczg kontenery na zamdwienie, zgodnie z
harmonogramem zamdwienia dostosowanym do planéw budowy) lub bedzie bezposrednio fadowana na
podstawione samochody przez firmy posiadajgce stosowne zezwolenie w zakresie gospodarowania
odpadami.

Inwestor przewiduje prowadzenie tzw. produkcji lekkiej i mato prawdopodobne jest wytwarzanie
Sciekdw technologicznych. W przypadku gdy Scieki takie wystgpig beda odprowadzane do kanalizacji
innego podmiotu (poprzez przytacze do kanalizacji sanitarnej lub poprzez wywdz, zgromadzonych w
szczelnych bezodptywowych zbiornikach dostosowanych do gromadzonych sciekéw przemystowych,
specjalistycznymi wozami asenizacyjnymi) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tj. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcéw sSciekow
przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekdw do urzadzen kanalizacyjnych (Dz.U.2016 poz.
1757) oraz zgodnie z warunkami technicznymi i zgodg wtasciciela/zarzadzajgcego kanalizacja.

Wody opadowe i roztopowe z terendw zielonych bedg bezposrednio infiltrowaé¢ do gruntu.
Zostang zastosowane urzgdzenia podczyszczajgce (separatory wraz z osadnikami), dzieki czemu wody
opadowe i roztopowe z terendw zanieczyszczonych nie bedg zawieraé substancji zanieczyszczonych w
ilosciach przekraczajacych 100mg/l zawiesin ogdlnych 15mg/l weglowodoréw ropopochodnych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do projektowanej szczelnej retencji dalej
odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej (w przypadku zrealizowania w przysztosci) lub do
cieku/rowu lub bedg odparowywane (przy czym przyjmuje sie mozliwos¢ wykorzystania wéd do
nawadniania wtasnych terenéw zielonych oraz do celdw bytowo-gospodarczych /do tzw. instalacji szarej
np. sptukiwanie sanitariatéw/) i/lub projektowanej retencji rozsaczajacej, dalej odprowadzane bedg do
gruntu, zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach warunkami technicznymi, przytagczeniowymi i
pozwoleniami. Miejsce wprowadzania wod deszczowych i roztopowych do ziemi lub dno urzgdzenia
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wodnego bedzie oddzielone warstwg gruntu o migzszosci co najmniej 1m od najwyzszego uzytkowego

poziomu wodonosnego wdd podziemnych, (wody podziemne na terenie inwestycji wystepuja na

gtebokosci ponizej 6 m p.p.t.).

W przypadku wystapienia wody w wykopach bedzie ona wyciggana oraz bedzie stuzy¢ do
pielegnacji elementéw konstrukcyjnych (stabilizacja, beton).

Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu otrzymania
warunkéw technicznych przytacza lub w przypadku braku takiej mozliwosci scieki odprowadzane bedga
do szczelnych, atestowanych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci.

W celu zapobiegania wystgpienia wycieku oleju na etapie eksploatacji przedsiewziecia pompy
p.poz. posadowione zostang na odpowiednich ptytach fundamentowych w budynku pompowni.
Przewiduje sie w pompowni lokalizacje zbiornikow dwuptaszczowych na olej napedowy do silnika
spalinowego. Pod zbiornikami zostang wykonane szczelne wanny na wypadek wystgpienia nieszczelnosci
zbiornika stalowego. Pompy ciepta zlokalizowane beda na szczelnych utwardzonych powierzchniach, do
podstawowych dziatan prewencyjnych nalezg okresowe przeglady i serwis urzadzen. Agregaty
pradotwdrcze bedg lokalizowane na utwardzonej, szczelnej powierzchni, wyposazone beda w zbiorniki
dwuptaszczowe na paliwo. Ponadto podjete zostang dziatania zapobiegawcze wyciekéw z uktadow
chtodniczych. Pomieszczenia, w ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia chtodnicze wyposazone bedg w
rurociggowa wentylacje awaryjng. Poza zaworami odcinajgcymi poszczegdlne obiegi chtodnicze,
zastosowana zostanie mozliwos¢ odciecia poszczegdlnych pomieszczern chtodniczych i urzadzen
chtodniczych w rozdzielniach obstugujgcych dane pomieszczenia. Zbiorniki i instalacja chtodnicza beda
hermetyczne i bedg posiadaty hermetyczne ztacza.

W celu zidentyfikowania mozliwego bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji na
srodowisko, zdrowie i warunki zycia ludzi, dobra materialne oraz wzajemne oddziatywanie miedzy tymi
elementami dokonano analizy parametréow przedsiewziecia okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r.

1. Rodzaj i skale przedsiewziecia, ktdre z racji charakteru nie pocigga za sobg zagrozen, tym bardziej
znaczacych oddziatywan na klimat akustyczny, powietrze, wode i grunty. Catkowita powierzchnia
terenu przeznaczona pod inwestycje wynosi do 16.91 ha.

Przedstawiono trzy warianty realizacji przedsiewziecia: nie podejmowanie dziatania, proponowany
przez wnioskodawce oraz racjonalny wariant alternatywny. Wariant wskazany do realizacji jest
wariantem najkorzystniejszym ze wzgleddéw srodowiskowych, jak i ekonomicznych z uwagi na:

- lokalizacje na terenie/zagospodarowanie,

- dobry dostep do medidw,

- brak wptywu na tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepisdw o ochronie przyrody,

- brak na terenie przedsiewziecia siedlisk wymagajgcych ochrony,

- brak, na terenie przedsiewziecia wystepowania chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybéw,

- brak ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko;

2. Wykorzystanie zasobdw naturalnych - prognozuje sie wykorzystanie normatywnych wielkosci w
zakresie zuzycia wody, materiatow, paliw oraz energii. Wszelkie zuzyte surowce bedg wykorzystywane
zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcéw i materiatdw planowanego
przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:

- woda 14052,5m3/rok,

- przytacze z sieci wodociggowej,

- energia 10000 MWh/rok Przytacze sieci energetycznej i agregaty pradotwércze (na wypadek awarii),
- gaz 12500m3 /rok - przytacze sieci gazowej oraz wiasne zbiorniki (opcja),

- ON (na potrzeby agregatow) 14m3/rok - zbiorniki agregatéw, uzupetniane w ramach serwisu (brak
zbiornika magazynowania oleju).

3. Brak nakfadania sie oddziatywan.



4. Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje pogorszenia warunkéw aerosanitarnych, akustycznych oraz
zagrozen jakosci powietrza poza teren nalezacy do inwestora. Prace prowadzone bedg tylko w porze
dnia. Negatywne oddziatywanie na s$rodowisko gruntowo-wodne w trakcie budowy bedzie
eliminowane poprzez wifasciwe prowadzenie prac budowlanych, sprawnym sprzetem (nie
powodujgcego wyciekow paliwa i oleju). Teren zostanie wyposazony w maty absorbujgce
zapobiegajgce ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, ptyny eksploatacyjne) do
podtoza. W trakcie realizacji przedsiewziecia, okresowo nastgpi wzrost poziomu hatasu od urzadzen
zewnetrznych, emisji spalin, zapylenia w zwigzku z pracga ciezkiego sprzetu budowlanego i sSrodkéw
transportowych elementdéw i materiatéow budowlanych. Zaplecze budowy wyposazone bedzie w
sanitariaty ze szczelnymi zbiornikami typu TOI-TOl. Nie wystgpig przekroczenia obowigzujgcych
standardow jakosci powietrza. Odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji beda
selekcjonowane, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom. Realizacja i funkcjonowanie
przedsiewziecia nie wptynie negatywnie na srodowisko i zdrowie ludzi.

5. Usytuowanie przedsiewziecia - planowana inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi ochrona.

Analiza materiatu dowodowego pod katem dalszych wymagan zawartych w art. 63 ust. 1 pkt 2i 3
ww. ustawy wykazata, ze realizacja wnioskowanego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu jego
usytuowania, istniejgcego i planowanego uzytkowania terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, nie
stanowi zagrozenia dla sSrodowiska.

Whioskowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno — btotnych iinnych o
ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym na siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, obszarach
wybrzezy i w $rodowisku morskim, obszarach goérskich, obszarach objetych ochrong, w tym strefie
ochronnej uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wéd srdédlgdowych, obszarach majgcych
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia,
obszarach przylegajgcych do jezior, obszarach ochrony uzdrowiskowej i w uzdrowiskach.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.2021.p0z.1098), poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz.U.2021r. poz. 2233).

Biorgc pod uwage usytuowanie planowanego przedsiewziecia, jego rodzaj i skale, w ocenie
organu, jego eksploatacja nie bedzie stanowita znacznej ucigzliwosci. Planowane zamierzenie
inwestycyjne bedzie miato zasieg lokalny (brak transgranicznego oddziatywania). Przedmiotowe
przedsiewziecie przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii nie stwarza ryzyka
wystgpienia powaznej awarii.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom postepowania
czynny w nim udziat, a przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego strony zostaty poinformowane o zebraniu materiatu dowodowego, mozliwosci
zapoznania sie z nimi, wniesienia ewentualnych uwag, zastrzezen czy wnioskdw. W okreslonym terminie
strony nie wniosty uwag, zastrzezen i wnioskéw.

W wyniku otrzymanych stanowisk, uzgodnien oraz przeanalizowania catosci akt sprawy tut. Organ
stwierdzit, ze skala i rozmieszczenie przedsiewziecia nie powoduje negatywnego oddziatywania na
Srodowisko, przedstawione formy zabezpieczen i rozwigzan chronigcych srodowisko sg wystarczajgce do
wydania decyzji. Majac powyzsze na uwadze nie przeprowadzono oceny oddziatywania na srodowisko
przed wydaniem niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w tomzy za posrednictwem Wéjta Gminy tomza, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
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organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Wjt
mgr Piotr Ktys

Zataczniki:
1. Zatacznik nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o

udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.
Otrzymuja:
1. Elzbieta Mikuta-Kocikowska - petnomocnik
Panattoni Europe sp. z 0. o.
ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa
2.  Pozostate strony poprzez obwieszczenie
3. a/a
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
Wydziat Spraw Terenowych Il w tomzy
ul. Nowa 2, 18-400 tomza
2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tomzy
ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 156, 18-400 tomza
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Zarzad Zlewni w Ostrotece
ul. Poznanska 19, 07-409 Ostroteka

Sporzadzit: Bartosz Wiktorzak - podinspektor
tel. 86 2165263 wew.331



