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Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko

Realizacja przedsiewziecia polega na ,Budowie osmiu budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie obejmujgcym dz. nr
98/35, 98/34, 98/20, 98/17, 98/21, 99/18 i czesci dz. nr 98/15, 98/32, obreb Zosin, gm. tomza”.

W ramach realizacji przedsiewziecia zaplanowano budowe o$miu budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie obejmujgcym dz. nr
98/35, 98/34, 98/20, 98/17, 98/21, 99/18 i czesci dz. nr 98/15, 98/32, obreb Zosin, gm. tomza.
Powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,9250 ha. W tym 1,2699 ha przeznaczone na projektowane dziatki
budowlane, a 0,6551 ha stanowi dojazd wewnetrzny. Jak wynika z wypisu z rejestru gruntéow uzytki na dz.
nr 98/35 i czesci dz. nr 98/32 przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng to: PsV, PsVI,
RIVb i RV. Na dziatkach stanowigcych dojazd wewnetrzny (98/34, 98/20, 98/17, 98/21, 99/18 i cze$¢ dz.
nr 98/15) wedtug klasyfikacji gruntéw wystepujg uzytki: PsVI, RIVb i RV - docelowo teren ten zostanie
wytgczony z produkcji rolnej pod droge. Teren przewidziany pod zaprojektowang inwestycje jest
niezabudowany, niezagospodarowany i nieurzadzony, biologicznie czynny pozostajagcy w uzytkowaniu
rolnym (grunty orne i pastwiska). W ramach inwestycji zostang zaprojektowane zjazdy indywidualne do
obstugi komunikacyjnej z dojazdu wewnetrznego (dz. nr 98/34) we wsi Zosin. Teren nieruchomosci nie
jest uzbrojony. Celem realizacji projektowanej inwestycji nie zachodzi potrzeba rozbiérek jakichkolwiek
obiektéw budowlanych ani wycinki drzew czy krzewow. Nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgca zabudowa rezydencjalna m.in. na dz. nr 98/27,
98/22, 98/10, 99/12, 94/4, 98/12, 98/13, 99/14, 99/12, 38/6, 38/1, obreb Zosin) oraz zabudowy
zagrodowej (tradycyjne siedliska m.in. na dz. nr 153/4, 98/33, 97/6, 96/1i96/2, obreb Zosin). Dz. nr 98/35
oraz cze$¢ dz. nr 98/32, obreb Zosin zostanie podzielona na 8 dziatek przeznaczonych pod zabudowe o
powierzchni: ok. 1925 m? - dziatka nr 1, ok. 1500 m? - dziatka nr 2- 5, ok. 1508 m? - dziatka nr 6, ok. 1528
m? - dziatka nr 7, ok. 1738 m? - dziatka nr 8. Ponadto teren inwestycji obejmuje dojazd wewnetrzny o
powierzchni ok. 6551 m?2.
Obiekty na kazdej z wydzielonych czesci beda powtarzalne, wykonane w identycznej technologii,
podobnych wymiaréw maksymalnych tj.: budynki mieszkalne jednorodzinne zaprojektowane w
technologii tradycyjnej murowanej o powierzchni zabudowy do 180m? (powierzchnia uzytkowa do
280m?), bryta budynkdéw zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakoriczona dachem dwu- lub
wielospadowym, kubatura: do 900m3, szeroko$¢ elewacji frontowej: 12,0m * 20% (9,6ma-14,4m),
wysokosc¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej: do 5,0m, budynki parterowe z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym o maksymalnej wysokosci w kalenicy dachu 9,0m (budynki niskie), dachy budynkow
tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte
dachdwka lub blachg dachowsa.
Podczas realizacji inwestycji planowane jest:

— zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw o pojemnoéci do 10m?3,

— zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A.

— ogrzewanie domoéw jednorodzinnych — kottem ekologicznym wysokiej klasy,



— gromadzenie odpaddéw komunalnych w przeznaczonym do tego celu pojemnikach, po zawarciu
umowy na ich wywaoz na sktadowisko odpaddw,

— odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo w granicach dziatki.
Przy budynkach mieszkalnych projektuje sie ponadto: utwardzenie kostka betonowg powierzchni czesci
dziatki (dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe), miejsce na pojemniki na odpady, powierzchnie
biologicznie czynng (trawniki, nasadzenia). Wszelkie warunki i niezbedne odlegtosci od dziatek
sgsiadujgcych i zlokalizowanych na nich urzadzen i budynkéw bedg spetnione. W zwigzku z powyzszym
obszar oddziatywania miesci sie w granicy terenu inwestycji.

Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarach podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.) — granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Przetomowa Dolina Narwi” kod PLB 200008, wyznaczonego
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie specjalnej ochrony ptakéw (Dz.
U. Nr 25, poz.133 ze zm.) oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Ostoja Narwianska” kod PLH 200024,
zatwierdzonym Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r., a takze na terenie tomzynskiego
Parku Krajobrazowego Doliny Narwi (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2016 r., poz. 1501).

Przedsiewziecie nie jest zwigzane z wykorzystywaniem zasobdw naturalnych. Przewiduje sie
wykorzystywanie surowcow (materiatéw) budowlanych posiadajgcych atesty badz aprobaty techniczne,
tzn. nie wptywajgcych negatywnie na srodowisko badz zdrowie ludzi.

Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie miato zasieg lokalny (brak transgranicznego oddziatywania).
Przedmiotowe przedsiewziecie przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii nie
stwarza ryzyka wystgpienia powaznej awarii.

Powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,9250 ha. Przedstawiono ,3” (,,0”, ,I” i ,II”) warianty realizacji
przedsiewziecia. Jako najkorzystniejszy dla ludzii Srodowiska naturalnego wybrano wariant ,1”, ktéry jest
rowniez ,najkorzystniejszy dla srodowiska”. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne i
srodowiskowe oraz nie wptynie negatywnie na zdrowie ludzi.

W trakcie realizacji przedsiewziecia, okresowo nastgpi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia
w zwigzku z praca ciezkiego sprzetu budowlanego i srodkéw transportowych materiatéw budowlanych.
Prace bedg prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwos¢ ustanie.

Negatywne oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne w trakcie budowy bedzie eliminowane poprzez
wtasciwe prowadzenie prac budowlanych, sprawnym sprzetem (nie powodujgcego wyciekow paliwa i
oleju). Zaplecze budowy wyposazone bedzie w przenosne sanitariaty ze szczelnym zbiornikiem na $cieki.

Odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miata wydzielone miejsce na
odpady) bedg selekcjonowane, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na srodowisko i zdrowie
ludzi.



