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Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko

Realizacja przedsiewziecia polega na ,zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — budowa szesciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z petng infrastrukturg, na dziatce nr 49/1 o powierzchni
0,9214 ha, potozonej w m. Zosin, gm. tomza, pow. fomzynski, woj. podlaskie”.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich:

1) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

2) miejsca postoju pojazdédw i maszyn zlokalizowaé¢ na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed
przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wéd;

3) teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie powstatych wyciekow
paliw;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe dziatania w celu usuniecia
awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

5) tankowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

6) materiaty i surowce sktadac¢ w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen do gleby i do wdd;

7) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw, koszy i
konteneréw do gromadzenia odpaddéw;

8) odpady magazynowac w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac¢ do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke odpadami
prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

9) odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach,
zabezpieczonych przed dostepem o0sdb postronnych i przekazywac uprawnionym firmom do utylizacji;

10) wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej za zgodg gestora sieci;

11) scieki socjalno bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do przydomowej
biologicznej, lub w miare mozliwosci podtgczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

12) zaplecze budowy nalezy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oprdzniane aby nie dopuscic¢
do przepetnienia, na etapie eksploatacji $Scieki odprowadzi¢ do szczelnego zbiornika;

13) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych w obrebie dziatek
inwestycyjnych;

14) prace budowlane organizowac tak, aby nie doszto do kumulacji oddziatywan;

15) powierzchnia biologicznie czynna na poszczegdlnych wydzielonych dziatkach budowlanych powinna
wynosi¢ minimum 80%;

16) planowane przedsiewziecie wkomponowacé w istniejgce uksztattowanie terenu.

W ramach realizacji przedsiewziecia zaplanowano budowe szesciu budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Inwestycja realizowana bedzie
na terenie obejmujgcym dziatke nr ewid. 49/1, obreb Zosin, gm. tomza. Catkowita powierzchnia ww.
nieruchomosci wynosi okoto 0,9214 ha, ktéra zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw stanowi uzytek rolny
o klasie bonitacyjnej RIVb i RV. Przedmiotowa dziatka posiada ksztatt wydtuzonego prostokata oraz ptaskie
uksztattowanie terenu.

W najblizszym otoczeniu obszaru inwestycji znajdujg sie dziatki rolne, drogi oraz wydzielone wczesniej dziatki
budowalne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w kierunku pétnocno- wschodnim, w odlegtosci
od ponad 150 m od granic przedsiewziecia. Obstuga komunikacyjna projektowanej zabudowy realizowana
bedzie poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny ul. Dolnej Narwi.

Analiza oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko ujmuje projektowany obszar zabudowy w nawigzaniu do
pozostatego obszaru funkcjonalne potgczonego (kierunek pétnocno — wschodni, wschodni i potudniowy).



Zgodnie z proponowang koncepcjg zagospodarowania, wydzielonych zostanie 6 dziatek budowlanych na
ktorych przewiduje sie budowe 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych. Minimalna
powierzchnia projektowanych dziatek w ramach opracowania wyniesie 1500 m2.
Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 6 domdéw jednorodzinnych wolnostojgcych
parterowych, z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowanym. Planowana powierzchnia zabudowy jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicach do 150 m? wraz z wbudowanym garazem (koricowo
o parametrach okreslonych przez organ wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu).
Kazdy z budynkdéw wyposazony bedg w media potrzebne do funkcjonowania obiektu. Obiekty zostang
wybudowane w technologii tradycyjnej. Przewiduje sie elewacje frontowa budynku o szerokosci 13,8 m
z dopuszczeniem tolerancji 20%. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o konstrukcji drewnianej, pokryte
blachodachéwka lub dachéwka, o kacie nachylenia podstawowych potaci w granicach 20° - 40°. Wszelkie
materiaty budowlane uzyte w trakcie wznoszenia budynkdéw posiadaty beda atesty i certyfikaty
dopuszczenia do zastosowania w budownictwie.
Dodatkowo, w ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie wykonanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki o pojemnosci do 10 m3, lub alternatywnie przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Zrédtem
zaopatrzenia w wode przedmiotowych obiektéw bedzie gminna sie¢ wodociggowa. Wody odpadowe lub
roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadzone beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne,
powierzchniowo, na teren wtasnej dziatki. Ogrzewanie budynkéw planowane jest z wykorzystaniem
indywidualnych systemow ogrzewania. Inwestor zaktada, ze okoto 50% budynkéw przyjmie do realizacji
ogrzewanie geotermalne lub elektryczne z wykorzystaniem ogniw fotowoltaicznych. W pozostatych
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych przewiduje sie ogrzewanie gazowe z indywidualnych zbiornikéw na
gaz LPG, olejowe w ostatecznym przypadku ogrzewanie ekogroszkiem.

Powierzchnia opracowania wynosi 9214 m? i obejmuje:

— powierzchnie projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej w ramach opracowania (koncepcji)-
9015 m?, 6 dziatek, minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie 1500,0 m? (5 dziatek po 1500 m? i 1 dziatka o
powierzchni 1515 m?),

— ukfad komunikacyjny istniejgcy z ulicy Dolina Narwi- 199 m?,

— maksymalna powierzchnia zabudowy 6 x 150 m? = 900 m? (docelowo co stanowi 9,76 % w stosunku
do powierzchni biologicznie czynnej).

Na terenie objetym koncepcjg przewiduje sie realizacje 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wolnostojacych

Celem zminimalizowania badz wyeliminowania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko (w fazie
realizacji i eksploatacji) bezwzglednie bedg przestrzegane ponizsze zasady:

— kazdy plac budowy zostanie odizolowany przeno$snym ogrodzeniem na czas prowadzenia robdét,

— praca sprzetu mechanicznego bedzie sie odbywac tylko w porze dnia tj. 6:00 — 22:00, po ich zakonczeniu
ewentualna ucigzliwos$¢ ustanie.

— tankowanie sprzetu mechanicznego pracujgcego na budowie bedzie prowadzone tylko na stacji paliw;

— wytworzone odpady bedg magazynowane w wydzielonym utwardzonym miejscu, w taki sposdb aby
nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia gleby i wody, a po zakonczeniu budowy zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub przekazane zostang firmie do ich zagospodarowania,

— zaplecze budowy bedzie wyposazone w szczelne urzadzenia do gromadzenia Sciekdw socjalno-
bytowych (przenosne sanitariaty),

— ziemia z wykopéw w catosci (lub w wiekszej czesci) zostanie zagospodarowana w obrebie
nowopowstatego obiektu,

— wiasciwe prowadzenie prac budowlanych sprawnym sprzetem (nie powodujgcym wyciekow paliwa i
oleju).

Teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja, nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Z up. Wajta
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