WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie la

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.35.2025
z dnia 02 lipca 2025 1.

Charakterystyka planowanego przedsiewzi¢cia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowa charakterystyke
sporzadzono w oparciu o dane zawarte w Kkarcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez
Whioskodawce.

Planowana inwestycja polega na budowie hal produkcyjno-magazynowych wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna, drogowa, zapleczem socjalno-biurowym oraz instalacja fotowoltaiczng i kogeneracji
na dz. o nr ewid. 784, 785, 786, 787, 788 obreb Konarzyce, gm. L.omza.

Celem inwestycji jest budowa nowoczesnego zaktadu produkcyjnego zajmujacego sie przetworstwem

1 wytwarzaniem opakowan o szerokim zakresie zastosowan. Produkowane beda opakowania przeznaczone dla
ro6znych sektoréw, w tym branzy spozywczej, przemystowej, kosmetycznej oraz innych dziedzin wymagajacych
wysokiej jako$ci materialdw opakowaniowych. Proces produkcji bedzie opieral si¢ na przetwarzaniu
dostarczonej do zaktadu tektury oraz przechowywaniu gotowych wyroboéw w planowanym magazynie.
Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane w kilku etapach. W pierwszej fazie inwestycji powstanie hala
produkcyjna wraz ze skladem magazynowym oraz infrastruktura niezbedna do funkcjonowania zaktadu.
Zostang zainstalowane nowoczesne linie technologiczne umozliwiajace sprawne i efektywne przetworstwo
tektury w réznorodne formaty opakowan. Produkcja zostanie dostosowana do obowiazujacych norm
jako$ciowych oraz standardow ekologicznych, co pozwoli na minimalizacj¢ wplywu na Srodowisko.
W kolejnych etapach inwestycji przewidziano rozszerzenie dzialalno$ci o produkcje wilasnej tektury, ktora
bedzie wykorzystywana na potrzeby wytwarzania opakowan. Zostanie wybudowana hala tekturnicy wraz
7z magazynem oraz zostanie zamontowana maszyna do produkcji tektury. Dodatkowo, w trzecim etapie,
planowana jest budowa nowoczesnego, w pelni zautomatyzowanego magazynu wysokiego sktadowania, ktory
umozliwi sprawng logistyke oraz efektywne zarzadzanie przestrzenia magazynowa. Etapy budowy obiektow
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Etap I — hala produkcyjna ze sktadem magazynowym o wysokosci okoto 12 m wraz z zapleczem

uzupetniajacym: budynek socjalny, belownica, warsztat, zadaszenie, pomieszczenie kottowni i pomieszczenie

zatadunku. Obiekty wolnostojace tj. budynek biurowy, pompownia dla instalacji tryskaczowej i zewngtrznego
gaszenia pozaru wraz z 2 zbiornikami o pojemnos$ci okoto V=1711m3 kazdy, dwie stacje transformatorowe
jedna dedykowana na uzytek zaktadu, druga przeznaczona do obstlugi instalacji fotowoltaicznej, portiernia

z punktem obslugi kierowcow, 2 silosy na skrobi¢ o pojemnosci okoto 120 Mg kazdy.

Etap II —budynek tekturnicy wraz z magazynem, montaz tekturnicy, kontynuacja rozbudowy hali produkcyjne;j

w zwigzku dobudowa budynku tekturnicy,

Etap III — magazyn wysokiego sktadowania o wysokos$ci okoto 40 m.

Ponadto zakres inwestycji obejmuje budowe:

— zbiornikéw retencyjnych: W przypadku zbiornikéw odptywowych (rozsaczajgcych) planowane jest
wykonanie docelowo 1 zbiornika o pojemnosci okoto V= 10 000 m3. W przypadku zbiornikéw
bezodpltywowych planowane jest wykonanie docelowo 3 zbiornikow o pojemnosci okoto V =10 000 m3,
V=6300m3 i V=5 000m3. Zbiorniki beda budowane wedlug potrzeb etapowo,

— lokalnej oczyszczalni $ciekoéw sanitarnych (socjalno — bytowych) z uktadem rozsaczania w gruncie lub z
zastosowaniem bezodplywowych (maksymalnie czterech) zbiornikow $ciekow o pojemnosci okoto V=100
m3,

— 2 szczelnych zbiornikdéw bezodplywowych na $cieki technologiczne o pojemnosci okoto V=30 m3 kazdy,



— instalacji fotowoltaicznej: W pierwszym etapie inwestycji 1MW, docelowo do 4MW. Lokalizacja
wariantowo na gruncie na powierzchni okoto 27 500 m2 lub na budowanych obiektach,

— instalacji kogeneracji z agregatem absorpcyjnym,

— infrastruktury drogowe;j,

— infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej, gazowej, wodociggowej, deszczowej o§wietlenia drog
i placow.

Budowa hal produkcyjno-magazynowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, drogowsa oraz
zapleczem socjalno-biurowym, ukierunkowanych na przetworstwo i produkcje opakowan o réznorodnym
zastosowaniu bedzie wymagala przeprowadzenia prac budowlano-montazowych. Sposob prowadzenia prac
budowlanych i instalacyjnych zostanie okreslony w projekcie budowlanym. Zaplecze budowy zostanie
zlokalizowane na terenie inwestycji, a wykonawca bedzie odpowiedzialny za jego wtasciwa organizacje. Plac
budowy zostanie wyposazony dostep do wody dla pracownikow oraz w urzadzenia sanitarne, np. poprzez
przeno$ne zbiorniki na §cieki socjalno-bytowe typu TOI - TOI oraz kontenery z umywalkami. Woda pitna bedzie
dostarczana w czystych zbiornikach, za co odpowiedzialny bedzie wykonawca, ktory rowniez zajmie si¢
przekazywaniem $ciekéw odpowiednim jednostkom zajmujacym si¢ obshuga instalacji sanitarnych. Materialy
budowlane, w tym materiaty sypkie, beda przechowywane w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu
srodowiska, np. pod przykryciem. Podczas budowy istnieje niewielkie ryzyko wycieku substancji
ropopochodnych z maszyn i pojazdow. Aby temu zapobiec, na placu budowy bedzie wykorzystywany
wylacznie sprz¢t w dobrym stanie technicznym, posiadajacy wymagane przeglady. W przypadku wycieku
substancji zanieczyszczony grunt zostanie natychmiast usuniety. Na terenie budowy nie beda przechowywane
substancje takie jak oleje czy smary. Ziemia z wykopow fundamentowych zostanie wykorzystana do
wyrownania terenu. Przy odpowiedniej organizacji zaplecza i prac budowlanych nie przewiduje si¢
negatywnego wplywu inwestycji na S$rodowisko gruntowo-wodne. Prace beda prowadzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami ochrony $rodowiska, co zminimalizuje ryzyko ich negatywnego
oddzialywania na glebe i wody podziemne. Ryzyko zanieczyszczen jest mato prawdopodobne, a dziatania takie
jak szybkie reagowanie na wycieki czy kontrola sprzetu dodatkowo ogranicza zagrozenia. Planowane dziatania
minimalizujace wplyw inwestycji obejmuja:

— ograniczenie wykopow do minimum,

— wla$ciwa organizacje robot i zaplecza budowy zgodnie z wytycznymi branzowymi,
— przechowywanie materialdow w sposob zabezpieczajacy srodowisko,

— selektywne gromadzenie i utylizacje odpadow zgodnie z przepisami,

— wykorzystanie szczelnych zbiornikéw na $cieki socjalno-bytowe,

— przestrzeganie norm ochrony Srodowiska przez wykonawce.

Dziatania realizacyjne beda miaty charakter tymczasowy i nie wptyng znaczgco na srodowisko. Hatas,
niewielka emisja zanieczyszczen pylowo-gazowych oraz ilo§¢ odpadéw budowlanych zostang ograniczone
dzigki stosowaniu sprawnego technicznie sprzgtu i efektywnej organizacji pracy. Z uwagi na niewielkg liczbe
pracownikow 1 ograniczony transport na terenie inwestycji, wptyw hatasu oraz emisji bedzie niecodczuwalny.
W trakcie realizacji inwestycji spodziewany jest niewielki wzrost zuzycia wody i produkcji Sciekéw socjalno-
bytowych. Reasumujac dzigki zastosowanym srodkom zaradczym, przedsiewzigcie nie wptynie negatywnie
na srodowisko, w tym glebowe i wodne.

Planowana inwestycja bedzie realizowana na dziatkach o numerach ewidencyjnych 784, 785, 786, 787
1788, zlokalizowanych w miejscowosci Konarzyce, w powiecie lomzynskim, wojewodztwie podlaskim. t.gczna
powierzchnia tych dzialek wynosi 13,9302 ha. Aktualnie sg to tereny gruntow rolnych o klasie bonitacyjnej
RIVa i RIVb, ktore zostang przeksztalcone na potrzeby planowanego przedsigwzigcia.

Bilans terenu przestawia si¢ nastepujaco:
Powierzchnia dzialek terenu inwestycji: 139 302 m?



Powierzchnia projektowanej zabudowy facznie: 62 100 m? z czego:

- Btap I - 15 300 m?,

- Etap 11 — 29 700 m?,

- Etap 111 - 17 100 m?

Powierzchnia projektowanych drog, chodnikow i placow tgcznie: 39 000 m?, z czego:
- Etap 1 - 28 100 m?

- Btap IT — 3 800 m?

- Btap III — 7 100 m?

Panele fotowoltaiczne (Etap 1) — 27 500 m?

Powierzchnia biologicznie czynna (po realizacji) 10 702 m?

Powyzsze dane sa przyblizone i ostatecznie zostang skorygowane na etapie opracowywania
dokumentacji projektowej.

Uktad komunikacyjny na terenie dzialek objetych inwestycja bedzie opierat si¢ na projektowanych
drogach wewnetrznych, chodnikach na terenie zaktadu. Dostep do drogi publicznej dla inwestycji zostanie
zrealizowany za posrednictwem drogi wewnetrznej projektowanymi zjazdami. W ramach inwestycji planowana
jest budowa okoto 140 miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz okoto 35 miejsc postojowych
przeznaczonych dla samochodow ci¢zarowych.

Planowana do realizacji instalacja fotowoltaiczna bedzie instalacja przetwarzajaca energie
promieniowania stonecznego (fotonow) w energi¢ elektryczng w postaci (elektronow) pradu statego. Prad staty
przetworzony bedzie na prad zmienny przez falownik fotowoltaiczny. W pierwszym etapie inwestycji
planowane jest wykonanie instalacji o mocy 1MW docelowo do 4MW. Planuje si¢ realizacj¢ instalacji na
gruncie na powierzchni ok. 27 500 m? lub wariantowo na budowanych obiektach. Planowana do realizacja
instalacji kogeneracji z agregatem absorpcyjnym to instalacja przetwarzajaca gaz ziemny, biogaz lub wodor w
prad elektryczny na potrzeby produkcyjne zakladu. Agregat absorbcyjny jako element instalacji kogeneracji
stuzy do wytwarzania ciepta oraz chtodu, ktore moze zosta¢ wykorzystane do ogrzewania w okresie zimowym
i chtodzenia w okresie letnim zmniejszajac zapotrzebowanie energetyczne budynku praktycznie do zera. Na
terenie przedsigwzigcia zostang wybudowane dwie stacje transformatorowe — jedna dedykowana na potrzeby
zaktadu, a druga przeznaczona do obstugi instalacji fotowoltaiczne;.

Lokalizacja inwestycji znajduje si¢ w wystarczajagcym oddaleniu od sgsiedniej zabudowy chronione;j
(mieszkaniowej). Zaktad potozony jest poza granicami obszaréw chronionych przepisami o ochronie przyrody,
jednoczes$nie zasieg oddzialtywania przedsigwziecia bedzie lokalny, zasadniczo ograniczony do terenu
przedsiewzigcia, ktory nie przedstawia obecnie cennych waloréw przyrodniczych i gdzie nie wystepuja
siedliska gatunkéw chronionych. Proponowany przez Inwestora wariant uwzglednia zastosowanie najlepszej
technologii i rozwigzan technicznych dostepnych Inwestorowi uwzgledniajac czynnik ekonomiczny oraz
gwarantujacych dotrzymanie obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska. W szczegolnosci eksploatacja
budowanego zakladu nie bedzie powodowaé naruszen dopuszczalnych pozioméw substancji powietrzu i
standardow emisyjnych, oraz przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na granicy z zabudowsa chroniona.
W rozpatrywanym wariancie Inwestor zastosuje rozwigzania majace na celu zminimalizowanie wplywu
inwestycji na sgsiedztwo (m.in. odpowiednia konstrukcja budynku i tekturnicy zapewniajgca minimalizacjg
hatasu, odpowiednie urzadzenia oczyszczajace wody opadowe i roztopowe z utwardzen, wykorzystanie
w kotlowni niskoemisyjnego gazu). Planowana maszyna technologiczna — nowoczesna tekturnica, zostanie
zamknigta w szczelnej obudowie pelnigcej funkcje zabezpieczenia akustycznego oraz zabezpieczenia przed
pytami (w celu uzyskania produktu najwyzszej jakosci).

Funkcjonowanie planowanych hal produkcyjno - magazynowych nie bedzie powodowac znaczacych
oddzialywan na poszczegoélne elementy srodowiska. W szczegdlnosci eksploatacja zaktadu nie bedzie
powodowa¢ naruszen dopuszczalnych poziomoéw substancji powietrzu i standardow emisyjnych oraz
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy z zabudowa chroniong.

Analizowana budowa zaktadu umozliwi rozwoj przedsigbiorcy i rozszerzenie rynkow zbytu dla



oferowanych produktow. Ponadto zaklad korzystnie wplynie na wzrost konkurencyjnosci i sytuacji

ekonomicznej Inwestora. starannoscig w stosunku do wszystkich aspektow srodowiskowych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia nastagpi oddziatywanie na srodowisko w zwigzku z prowadzeniem
procesu budowlanego. Wobec czego, zobowiazuje si¢ Inwestora do przestrzegania ponizszych zasad
1 warunkoéw organizacji robot:

— w trakcie realizacji roboty budowlane beda prowadzone wytacznie w porze dziennej dla zminimalizowania
wptywu hatasu na otoczenie pochodzacego z pracy maszyn budowlanych, ruchu srodkéw transportowych i
innych,

— w momentach przestoju beda wylaczane silniki maszyn, aby nie powodowaé wzrostu emisji spalin i hatasu,

— prace montazowe beda realizowane zgodnie z zasadami bhp,

— efektywny i racjonalny sposob zagospodarowania terenu inwestycji,

— zaktad wyposazony zostanie w sorbenty przeznaczone do usuwania ewentualnych wyciekow,

— wycieki substancji niebezpiecznych (np. ropopochodnych) beda niezwlocznie usuwane przy uzyciu
sorbentow,

— odpady beda gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy przed
zanieczyszczeniem Srodowiska i dostepem osOb postronnych, a w dalszej kolejnosci przekazanie ich
odbiorcom posiadajagcym stosowne zezwolenia,

—przy wykonywaniu wszelkich robdt szczegdlna uwaga zostanie zwrdcona na stan techniczny
wykorzystywanych maszyn i urzadzen budowanych, a w przypadku zaistnienia sytuacji, gdzie moze dojs¢
do zanieczyszczenia gruntu lub wody sprzet bedzie natychmiast kierowany do bazy naprawczej, a skazone
miejsce zostanie zneutralizowane substancjg absorbujacg usuwane przez specjalistyczng firme,

—plan prowadzenia robo6t zostanie opracowany z zasada zoptymalizowania wykorzystywanego sprzgtu
mechanicznego i Srodkoéw transportowych.

Na etapie eksploatacji realizowanego przedsiewzigcia przewidywane sa nastepujace rozwigzania
chronigce srodowisko:

1) Ochrona powietrza:

— stosowanie w planowanym procesie klejenia klejow skrobiowych (niezawierajacych LZO),

— tekturnica zostanie wyposazona w uklad separacji odpadéw oraz stacj¢ odpylania (sprawnosci odpylania
>99%) zapobiegajaca emisji pytow z cigcia tektury do hali,

— wyposazenie silosow magazynowych skrobi w filtry odpylajace, ktore zapobiegaja emisji pytldw podczas
zatadunku zbiornikéw,

— dostawa energii cieplnej (para technologiczna) do instalacji technologicznej — tekturnicy, z planowanej
kotlowni zasilanej paliwem niskoemisyjnym — gazem ziemnym,

— dostawa ciepta do celow grzewczych dostarczana z kotlowni zasilanej paliwem niskoemisyjnym — gazem
ziemnym,

2) Gospodarki odpadami:

— prowadzenie selektywnej zbiorki wytworzonych odpadow,

— gromadzenie powstajacych podczas eksploatacji odpadow w wyznaczonych miejscach lub pomieszczeniach
do czasu uzbierania partii uzasadnionej ekonomicznie do transportu i przekazywane ich za pomoca kart
przekazania odpadu firmie posiadajacej odpowiednie pozwolenie na odbior tych odpadow,

3) Emisji halasu i drgan do Srodowiska:

— realizacj¢ dostaw surowcow i odbior produktow wylacznie w porze dnia,

— ograniczenie predkosci ruchu pojazdéw na terenie zaktadu do 10 km/h,

— dobor urzadzen stanowiacych stacjonarne zrodta hatasu o mozliwie niskich mocach akustycznych,

— planowane procesy technologiczne obejmujace produkcje opakowan, tektury falistej i magazynowanie
surowcow lub materialow zlokalizowane beda w obrebie hal przemystowych, wykonanych w konstrukc;ji
zapewniajgcej wysoka izolacyjno$¢ akustyczna,



— transport wewngtrzny w hali magazynie bedzie prowadzony z uzyciem transportu taSmowego oraz maszyn
roboczych (wozkoéw widtowych i paletowych), ktore nie stanowig istotnych zrodet hatasu.

4) Gospodarki wodno-$ciekowej:

— wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych przed skierowaniem ich do zbiornika retencyjnego,
oczyszczane beda przy zastosowaniu osadnika i separatora substancji ropopochodnych. Ze zbiornika
kierowane beda na powierzchnie biologicznie czynne. Scieki socjalno — bytowe odprowadzane beda do
lokalnej oczyszczalni $ciekow z uktadem rozsgczania w gruncie lub do bezodptywowych, szczelnych
zbiornikow $ciekow. Scieki przemystowe kierowane beda do szczelnych zbiornikéw, a nastepnie
przekazywane podmiotom uprawnionym.

5) Ochrona wodno — gruntowa

— planowane procesy technologiczne obejmujace produkcje tektury falistej i magazynowanie surowcow lub
materiatow beda prowadzone w obrgbie budynku posiadajacego szczelne betonowe podtoza (posadzki).

6) Inne:

—przed przystagpieniem do eksploatacji instalacji zostana przeprowadzone prace przygotowujace do jej
rozruchu. Zostanie przeprowadzony rozruch mechaniczny, w trakcie, ktérego sprawdzane sa wszystkie
elementy instalacji,

— na etapie eksploatacji bedzie prowadzony monitoring funkcjonowania instalacji,

— stosowanie sprawnych technicznie urzadzen,

— urzadzenia beda obstugiwane przez przeszkolone osoby,

— wyposazenie zaktadu w urzadzenia przeciwpozarowe,

— biezaca kontrola pracy urzadzen,

— przestrzeganie wytycznych eksploatacji instalacji,

— prace konserwacyjno-remontowe i zwigzane z usuwaniem awarii beda organizowane i prowadzone pod
fachowym nadzorem oraz zgodnie z przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy w budownictwie.

Z up. Wojta

mgr Klaudia Chutkowska
Zastepca Naczelnika Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska



