WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.47.2025
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Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowa charakterystyke
sporzadzono w oparciu o dane zawarte w Kkarcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez
Whioskodawce.

Planowana inwestycja polega na budowie trzydziestu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng na terenie obejmujacym dz. o nr geod. 9/2, obreb Konarzyce, gm. Lomza
o tacznej powierzchni 3,3633 ha.

Teren dzialki inwestycyjnej nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Teren jest niezabudowany, niezagospodarowany i nieurzadzony, biologicznie czynny
pozostajacy w uzytkowaniu rolnym (grunty orne). Dziatki posiada dost¢p do publicznej drogi powiatowej, tj.
dz. nr 162 ul. Mlynarska obreb Konarzyce oraz gminnej drogi wewnetrznej, tj. dz. nr 128, obreb Lochtynowo
(do kazdego budynku zostang zaprojektowane zjazdy indywidualne). Teren nie jest uzbrojony. Celem realizacji
zaprojektowanej inwestycji nie zachodzi potrzeba rozbiorek jakichkolwiek obiektow budowlanych ani wycinki
drzew czy krzewow. Nieruchomos¢ potozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (m.in.
dz. onr geod. 7/37,7/38, 11/35, 11/36, 7/11,7/39, 7/20, 11/1,987/1,987/2,987/3, 987/4, 57/36 obrgb Konarzyce
— wolnostojace budynki mieszkalne).

Realizacja planowanego przedsigwzigcia obejmowac bedzie budowe:
— 30 jednorodzinnych budynkow mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng o lacznej
powierzchni nie przekraczajacej 5 400 m2,
— terenow utwardzonych (z wylaczeniem powierzchni budynkow) o tacznej powierzchni okoto 7 670 m2,
w tym powierzchnia drogi wewnetrznej — okoto 4 670 m2.

Szacuje si¢, ze w kazdym budynku mieszka¢ bgda 4 osoby, zatem ilo$¢ mieszkancéw wyniesie okoto
120 os6b. Budynki mieszkalne beda miaty zapewniony dostep do drogi powiatowej i gminnej poprzez droge
wewnetrzny, o szeroko$ci co najmniej 8 m.

Obiekty na kazdej z wydzielonych czgs$ci beda powtarzalne, wykonane w identycznej technologii,
podobnych wymiaréw maksymalnych tj.:

— budynki mieszkalne jednorodzinne zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej o powierzchni
zabudowy do 180m2 (powierzchnia uzytkowa do 280m?2),

— bryta budynkéw zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub wielospadowym,

— budynki parterowe z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o maksymalnej wysokosci w kalenicy dachu
9,0m (budynki niskie),

— dachy budynkow tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 25° do
45°, pokryte dachowka lub blacha dachowa.

Po realizacji planowanego przedsiewzigcia zagospodarowanie w granicach terenu przeznaczonego pod
planowane przedsiewzigcie bedzie nastepujace:

— powierzchnia obszaru opracowania: 33 633m2,

— maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztalceniu: 33 633m2

— maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowang: 30 x 180 m2 = 5 400m2
— maksymalna powierzchnia komunikacji, dojscia i dojazdy: 6 170 m2

— teren biologicznie czynny: ok. 16 817 m2

— wskaznik powierzchni zabudowy: ok 16,00%

— wskaznik pow. biologicznie czynnej: ok 50,00%



Dane ogdlne pojedynczego budynku mieszkalnego:

— szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalna 18m,

— suma powierzchni kondygnacji naziemnych: maksymalna 360m2,
— liczba kondygnacji naziemnych: maksymalna 2,

— suma powierzchni kondygnacji podziemnych: maksymalna 180m2,
— liczba kondygnacji podziemnych: maksymalna 1,

— wysokos¢: maksymalna 10m,

— kat nachylenia dachu: 25-45°.

Przy budynkach mieszkalnych projektuje si¢ ponadto: utwardzenie kostka betonowa powierzchni czesci
dziatki (dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe), miejsce na pojemniki na odpady, powierzchni¢ biologicznie
czynng (trawniki, nasadzenia). Wszelkie warunki i niezbedne odleglosci od dziatek sgsiadujacych i
zlokalizowanych na nich urzadzen i budynkow beda spetnione. W zwiazku z powyzszym obszar oddziatywania
miesci si¢ w granicy terenu inwestycji.

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii. Do
budowy zostang wykorzystane sprawdzone materialy, substancje i surowce posiadajace atesty higieniczne,
aprobaty techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze
wzgledu na specyfike i sposob zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awaria, mogaca nies¢ ze soba
skutki uboczne w realizacji przedsiewzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystgpieniem do
realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn iurzadzen budowlanych. W czasie gdy
maszyny nie bedg wykorzystywane beda przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaly na
budowe na czas wykonywania okreslonych robdt — rozwiazanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa.
Migjsca te beda zmieniaty polozenie w miar¢ postgpu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot
zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robdt, dostaw materiatow (ze specjalistycznych sklepow
lub hurtowni), maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane beda obowigzujace
przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony srodowiska oraz ppoz .

Przed rozpoczgciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowg. Projekt budowlany jest podstawa do
ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg.
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