UCHWALA NR XI/55/07
RADY GMINY LOMZA

z dnia 28 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Fomza w czeSci dotyczacej obszaru polozonego w obrebie wsi Kisiolki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pbzn.zm."), art. 7 ust. 11 2 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z
pézn.zm.”) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poézn.zm.’), w
wykonaniu uchwaly Nr XXVIII/169/05 Rady Gminy Lomza z dnia 12 pazdziernika 2005
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy L.omza po stwierdzeniu zgodnosci ze “Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomza” uchwalonym uchwalag Nr
TV/180/02 Rady Gminy Lomza z dnia 30 grudnia 2002 roku , co nastepuje:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci gminy
Lomza dotyczacy obszaru polozonego w obrebie wsi Kisiolki - zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,9 ha gruntow wsi Kisiolki.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okres§la rysunek planu miejscowego
zatytulowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gmina fomza wies
Kisiofki", sporzadzony na mapie w skali 1: 1.000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Do planu dotacza sie "Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko" nie wymagajaca
publikacji.

§ 2. Integralng czescia planu sa nastgpujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zatacznik nr 1- ,,Rysunek planu” w skali 1 : 1.000, na ktérym nastgpujace oznaczenia
graficzne sq obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granice terenu objetego planem,;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaly w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 1. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 t. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 1337.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienione]j ustawy ogloszone zostaty w Dz. U. z 2005 1. Nr 175, poz. 1462, z 2006
r. Nr 12, poz. 63, z 2007 1. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541.

# Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaly w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 1.
Nr 127, poz. 880.



b) linie rozgraniczajace tereny o t6znych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania $cile okreslone;

¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
¢) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;,

f) szczegblowe zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym w tym
podziaty na dzialki budowlane;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji;
h) klasyfikacja funkcjonalna drog;

i) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej w tym zalecane lokalizacje
projektowanej infrastruktury, w tym stacji transformatorowej, okreslone symbolami
liniowymi i punktowymi, do uscislenia w projektach budowlanych sieci infrastruktury
technicznej,

i) pozostale oznaczenia graficzne petnia funkcj¢ postulatywna Iub informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lomza z oznaczeniem granic opracowania planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — okreélenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1.Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskaZniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczney;

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala ze wzgledu na niewystgpowanie w obszarze objetym ustaleniami
planu:



1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

§ 5. 1. W planie stosuje si¢ definicje poje¢ okreslone migdzy innymi w:

1) ustawie z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

5) ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

6) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

7) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

8) rozporzadzeniu Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

9) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego 1 Budownictwa z dnia 29 marca 2001 w
sprawie ewidencji gruntow 1 budynkow.

2. Tlekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenin podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi -
gléwny sposéb zagospodarowania terenu, obejmujacy nie mniej niz 70% jego
powierzchni,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz
podstawowe, uzupelniajace je 1 wzbogacajace;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne 1 literowe
oznaczenie poszczegdlnych terenéw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe Iub
uzupeiniajace;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig budynkéw po obrysie
zewnetrznym wyrazona w metrach lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dzialce budowlanej do powierzchni calkowitej tej dzialki;



7) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdluzsza poziomag krawedz
zalamania polaci dachu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub
sgsiedniego terenu oddzielonego linia rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementow
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd,

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalna odleglos¢ w
rzucie prostopadlym pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku a gruntem
rodzimym.

ROZDZIAL I1

USTALENIA PLANU

§ 6. Przedmiotem ustalenn planu s3 tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowej. Tereny zostaly oznaczone nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym;

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j;
b) IT - teren infrastruktury technicznej;
¢) KDW - teren komunikacji wewngtrznej;

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - Zespot
zabudowy wolnostojacej w formie zamknigtego, ogrodzonego 1 strzezonego
kondominium uslugowej z zielenig towarzyszaca;

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
obiekty i urzadzenia malej architektury, zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania zabudowy rolniczej, obiektéw ustlugowych, produkcyjnych i
magazynowych;

b) zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych 1 urzadzen tymczasowych, ktére
nie sg $cisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowa funkcjg terenu;

¢) zabudowa w wyznaczonych obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
poprzez ksztaltowanie pierzeii, zgodnie z rysunkiem planu;

d) obowiazek wydzielenia miejsca na odpady komunalne w granicach dzialki, z
dostepem do drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig ochrong istniejacego zadrzewienia poprzez ograniczenie wycinki drzew do
minimum wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych;



b) ustala sie obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego - zaopatrzenie nowych
obicktéw w energie cieplna z kotlowni wlasnej przy wykorzystaniu paliwa
proekologicznego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni
ogdblnej dzialki;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 30% dzialki budowlanej;
¢) wielkos$ci dziatek od okolo 640 m? do 1170 m?;

d) garaz wewnatrz budynku mieszkalnego lub dobudowany do niego we frontowej linii
zabudowy, garaz na dwa stanowiska w budynku + 2 miejsca parkingowe na dzialce,
przed garazem, maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych
dwustanowiskowych do 40 m?;

e) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkoéw garazowych na inne cele;

f) ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci 1,5 m, na cokole o wysokoéci 0,4 m,
z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do architektury 1
materiatéw wykonczeniowych projektowanej zabudowy;

2) warunki zabudowy 1 realizacji budynkow:

- nieprzekraczalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje naziemne, w
tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

- dachy wielospadowe, pochylenie polaci dachowych w granicach 30°-40°
maksymalna wysokos¢ kalenicy ok. 11,0 m od poziomu terenu;

- szeroko$¢ elewacji frontowej na dzialkach 14,0 m do 16,0 m z warunkiem
zachowania odleglosci od bocznych dziatek nie mniej niz 4,0 m;

- elewacje proste, gladkie tynkowane z elementami klinkieru;

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,8 m ponad poziomem
terenu;

- pokrycie dachéw pochylych dachdéwka lub materialem dachowkopodobnym, w
odcieniach czerwieni lub grafitu;

h) linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu w tym:

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow 11,0 m od zewngtrznej istniejace;j
linii rozgraniczajacej drogi gminnej;

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw od projektowanych drég
wewnetrznych minimum 5,0 do 8,0 m od wyznaczone] linni rozgraniczajace]
zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

a) ustalenia dotyczace zasad i1 warunkoéw podzialu zostaly przedstawione na rysunku
planu;

b) nie ustala si¢ zasad 1 warunk6w scalania nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:



a) obsluge komunikacyjng terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapewnia
sie z istniejacego przebiegu drogi gminnej oznaczonej symbolem KD poprzez wilasny
uklad ulic wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, z dwoma wjazdami, ktére
podlegaja ochronie i sa wylaczone z nieograniczonego ruchu publicznego. Ulice
wewnetrzne posiadajg jezdnie szerokosci 6,0 m 1 obustronne, przykraweznikowe
chodniki. Wlaczenie wulic do drogi KD w postaci wlaczen prostych
o wyokragleniu tukami R= 6,0 m i wydzieleniem tréjkatow wywtaszczenia terenu 5 x
5m wg rysunku planu;

b) w zakresie infrastruktury technicznej zaklada si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w
nastgpujace sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami:

- zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciw-
pozarowych nastagpi poprzez przylacze indywidualne do istniejacej sieci
wodociggowej & 160 mm;

- odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych przewiduje si¢ do projektowane] sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do projektowanej biologicznej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej na wyznaczonej dzialce oznaczonej symbolem IT;

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych ciagow
komunikacyjnych przewiduje si¢ powierzchniowo;

- zaopatrzenie w energig elektryczna poprzez rozbudowg istniejacych linii 1 urzadzen
elektroenergetycznych, warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny, plan
wskazuje postulowana lokalizacjg stacji transformatorowej 15/0,4;

- zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody 1 ewentualnych
potrzeb technologicznych przewiduje si¢ we wlasnym zakresie z indywidualnych
zrodet ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego;

- w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢ zasadg¢ zorganizowanego
systemu usuwania odpadéw stalych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb;

7) ustala sie nastepujace zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej 1 ochrony
przeciwpozarowe;j:

a) oswietlenie zewngtrzne budynkow 1 drog przystosowac do wygaszania,
b) wykonac hydranty w odcinkach projektowane;j sieci wodociagowe;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym plancm
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu;

b) dla dotychczas obowiazujacego uzytkowania nie ustala si¢ terminéw czasowych;

9) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zwiazku z uchwaleniem planu, pobierang] jednorazowo w momencie sprzedazy
nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ ninigjszego planu, dla
terenu oznaczonego symbolem MN w wysokosci: - 3 % (slownie: trzy procent).

§ 8. Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze.

1) w zwiazku z projektowanym zainwestowaniem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty
rolne pochodzenia mineralnego w tym: R IVb — 0,30 ha, R V- 1,95 ha, N-0,65 ha.



ROZDZIAL II

PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 9. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy f.omza.

2. Wojtowi Gminy Lomza powierza si¢ przechowywanie oryginalu planu wraz ze
zbiorem dokumentacji formalno — prawne;.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Podlaskiego.

PRZEWODMICZACY RA

obert Lada




